UCHWALA NR 111.12.2024
RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE

z dnia 21 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu szpitala w Czluchowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwata
Nr LVIIL.463.2023 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 20 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu szpitala w Czluchowie, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Cztuchow”, uchwalonej uchwatg Nr LI11/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia
25 listopada 2009 r., uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu szpitala ~w Czluchowie,
w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonym na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty
w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 27inr 30/17 oraz czgsci dziatek nr 37/2 inr 37/12
o0 lacznej powierzchni 2,54 ha, polozony w poludniowo - wschodniej czg¢éci miasta Cztuchow, u zbiegu ulic
Szczecinskiej, tj. drogi publicznej gminnej nr 234042G (po potudniowo - wschodniej stronie), i Jana Nowaka -
Jezioranskiego, tj. drogi publicznej gminnej nr 234072G (po potudniowo - zachodniej stronie).

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu U;

2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia
terenu UZ;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu ZP;
4) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu IE.
§ 4. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatacznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

5.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogolne okre$lone w Rozdziale 2 1iustalenia szczegdlowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowigzujgcych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujaca linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy parterowej zadaszenia dla karetek;
5) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow wojewddztwa pomorskiego;

6) obiekt wyznaczony do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow;
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7) ujecie wody podziemnej na terenie szpitala wraz ze strefg ochrony bezposredniej;
8) symbole i okreslenia przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
9) wymiarowanie.

7.Do elementéw informacyjnych, niebgdacych ustaleniami planu miejscowego, naleza nastgpujace
oznaczenia graficzne:

1) nazwy ulic przylegajacych do obszaru planu;
2) kierunki przebiegu ulicy Szczecinskiej.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong wzdluz $ciany frontowej
budynkow  szpitala  ikaplicy  przyszpitalnej,  stanowiaca  jednoczesnie  nieprzekraczalna
dla pozostatych czesci tych budynkéw i dla innych budynkéw w obszarze planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z uwzglednieniem ryzalitow, ale linia ta nie dotyczy takich
elementéw jak gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony lub daszki nad wejsciem, ktore moga by¢
wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, wymagane przepisami docieplenia Scian zewngtrznych
budynkow, wybudowanych przed wejsciem w zycie uchwaty, do 0,5 m, a takze takich czes$ci budynku jak
ganki wej$ciowe i wiatrotapy o powierzchni do 6,0 m?, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie lub
rampy;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
symbolem klasy przeznaczenia terenu, okreslajagcym rodzaj przeznaczenia isposéb zagospodarowania
terenu;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 12°;

9) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania
budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu,

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, na ktorym z ustalen szczegétowych obowiazuja
okreslone w § 7;

2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2UZ, na ktérym z ustalen
szczegotowych obowigzuja okreslone w § 8;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP, na ktérym z ustalen szczegdétowych
obowiazuja okreslone w § 9;

4) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 4IE, na ktorym z ustalen szczegoétowych
obowigzuja okreslone w § 10.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) przy zagospodarowaniu terendw w obszarze planu nalezy uwzglednia¢ istniejgce przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem odlegtos$ci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi
i normami oraz mozliwosci dostgpu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy w/w sieci,
zmiany ich przebiegu oraz likwidacje sieci wylaczonych z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza sig:
a) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
c) zielen towarzyszaca.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na S$rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, oile zzasad ustalonych w Rozdziale 3 dla
poszczegdlnych terendw nie wynika inaczej;

2) zakaz, wymieniony w pkt1, nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu;

3)nalezy przyja¢c dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku zgodnie zprzepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

4) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow odrebnych;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

6) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do
odbiornika muszg spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do
gatunkoéw chronionych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) w obszarze planu, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, znajduja si¢ zabytki nieruchome ujgte
w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Czluchowa, tj. inne zabytki nieruchome znajdujace si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow wojewddztwa pomorskiego:

- budynek szpitala przy ulicy Szczecinskiej 31,
- kaplica przyszpitalna przy ulicy Szczecinskiej 31;
2) dla obiektéw wymienionych w pkt 1 obowiazuja zapisy § 8 ust. 4;

3) do czasu uchwalenia planu w obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania obszaroOw objetych ochrong
konserwatorska na podstawie przepisow odrgbnych, tj. stanowisk archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) w obszarze planu nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, oile zzasad ustalonych w Rozdziale 3
dla poszczegblnych terendw nie wynika inaczej;

2) z koniecznosci zapewnienia miejsc do parkowania zwalnia si¢ obiekty ustugowe o powierzchni uzytkowe;j
do 40 m?;
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3)w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie wyznaczono
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewodztwa,
a pozostatych elementéw nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy  kontrolowane wzdluz  gazociagow  zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym stanowig drogi publiczne gminne nr
234042G (ulica Szczecinska) i nr 234072G (ulica Jana Nowaka — Jezioranskiego);

2) powigzanie obszaru planu zzewnetrznym ukladem sieci infrastruktury technicznej stanowia sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w przylegajacych do obszaru planu ulicach Szczecinskiej i Jana Nowaka -
Jezioranskiego;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociaggowej oraz z uj¢cia wody podziemnej na terenie szpitala;
4) odprowadzenie $ciekéw kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni Sciekow w Czhuchowie;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych istniejaca iprojektowang kanalizacja deszczowa lub
indywidualnie na terenie dziatki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

6) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenow i obiektow oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie  w energi¢  elektryczng  zistniejacej  iprojektowanej sieci  elektroenergetycznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodel nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;
11) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w: nie okresla
sie¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Karta terenu 1U
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe jednego budynku ustugowego;
2) dopuszcza si¢ remont, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku;
3) wszelka dzialalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, musi spelnia¢ wymogi okreslone w § 6 ust. 3 pkt 1-2;
4) wyklucza si¢ wydzielenie w budynku ustugowym funkcji mieszkalne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ budynku do 6,0 m;

7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania isposob ich realizacji: zgodnie
z zapisem w § 6 ust. 7 pkt 2;

8) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ wlinii zabudowy istniejacego budynku, tj. wzdluz linii
rozgraniczajacej terenu,

9) dach ptaski lub o gléwnych potaciach w uktadzie dwuspadowym i symetrycznym kacie nachylenia tych
potaci do 30° lub czterospadowy o nachyleniu potaci do 30°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej ulicy Jana
Nowaka - Jezioranskiego przez teren 2 UZ.

§ 8. Karta terenu 2UZ
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sig:

a) budowe wraz z obiektami towarzyszacymi budynkow uzytecznosci publicznej w zakresie ustug zdrowia
m. in. szpital, osrodek zdrowia, budynek opiekunczo-leczniczy, rehabilitacyjny, opieki zdrowotne;j;

b) obstuge komunikacyjng terenéw 1U, 3ZP i 41E przez teren 2UZ;
2) dopuszcza si¢:
a) budowe hotelu dla pacjentow wraz z obiektami towarzyszacymi;
b) wydzielenie w budynku ustugowym lokali handlowo — gastronomicznych i mieszkalnych;

¢) remonty, przebudowg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;
d) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow;
e) ujecie wody;
f) wydzielenie dojazdow 1 doj$¢ dla obstugi obiektow.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nalezy zachowa¢ ujecie wod podziemnych - ochrona igospodarowanie w zasiggu strefy ochrony
bezposredniej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspolczesnej: w stosunku do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow miasta Czluchowa,
wymienionych w § 6 ust. 5 pkt 1, ustala sig:

a) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkow takich jak: wysoko$¢ budynku, kat nachylenia
potaci dachowych, forma wyeksponowanych elewacji (rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych,
podziaty historyczne elewacji), detal architektoniczny wyeksponowanych elewacji (ksztalt, wielko$¢ okien,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej) — nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynkow;

b) zakaz docieplania od zewnatrz budynkéw zelewacjami ceglanymi lub zzachowanym detalem
architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewngtrzne pod warunkiem
wykonczenia  elewacji  iuzycia  materiatdow  nawigzujacych do  historycznego  charakteru,
takich jak cegla, tynk, oraz nakaz utrzymania historycznej kompozycji budynku;
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¢) dopuszczenie przebudowy irozbudowy budynkéw szpitalnych oraz przystosowania ich do nowych,
wspotczesnych  wymogoéw  technicznych i funkcjonalnych  wylacznie na  elewacjach  tylnych
i niewyeksponowanych (w glab dziatki) w formie lacznikow nie przystaniajacych swoja konstrukcja
architektury obiektow objetych ochrong z uwzglednieniem zapisu w lit. d;

d) dopuszczenie przebudowy irozbudowy budynku szpitalnego przy wejsciu glownym od strony ulicy
Szczecinskiej (do izby przyje¢) o zadaszenie dla karetek w formie nie przystaniajacej swoja konstrukcja
architektury obiektu objetego ochrong z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy parterowej
zadaszenia dla karetek, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

e) zakaz rozbudowy kaplicy przyszpitalnej;

dopuszczenie budowy nowych lukarn dachowych wylgcznie na elewacjach tylnych i niewyeksponowanych

P y Yy Y y ) ylny yeKsp Yy
(w glab dziatki) wytacznie na budynkach szpitalnych — dotyczy réwniez elewacji, na ktdérej znajduje si¢
gtéwne wejscie do budynku;

g) zakaz budowy lukarn na kaplicy przyszpitalnej;

h) zakaz zmiany wymiarow otwordw okiennych idrzwiowych welewacjach od strony ulic
z dopuszczeniem przywrdcenia historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych;

i) nakaz zachowania pierwotnych podziatdw okiennych idrzwiowych w elewacjach od strony ulic
i wyeksponowanych;

j)nakaz zachowania istniejacych, historycznych materiatéw elewacyjnych w elewacjach od strony ulic
i wyeksponowanych;

k) dopuszczenie rozbiorki lub wymiany budynkéw zlokalizowanych w obszarze planu w sytuacji utraty
historycznych warto$ci obiektu oraz gdy obiekt znajduje si¢ wbardzo zlym stanie technicznym,
potwierdzonym ekspertyzg techniczng oraz inwentaryzacja.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe do 16,0 m;
b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 6,0 m;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:
- minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, w przypadku gdy wystapi taka funkcja;
- minimum 20 miejsc do parkowania dla klientéw szpitala i potrzeb pracownikdéw szpitala;
- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowe;j;

b)dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

¢) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

d) dopuszcza si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych na parkingu przyszpitalnym (na dzialce
nr 37/12), oznaczonym symbolem 67 KP w obowigzujacym planie miejscowym, o ktorym mowa w § 11;

8) ustala sie, tak jak wrysowano na rysunku planu:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy w linii zabudowy istniejacych budynkow szpitala i kaplicy przyszpitalnej;
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach od Om do 4,0 m od linii rozgraniczajacych
przylegajacych drog, a takze w linii zabudowy istniejacych budynkow;

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy parterowej zadaszenia dla karetek;

9) dachy ptaskie lub o gtownych potaciach w uktadzie dwuspadowym i symetrycznym ich nachyleniu od 25°
do 50° lub czterospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 50°;

10) parametry w zakresie wysokos$ci budynkow, ksztaltu dachu i kata nachylenia glownych potaci nie dotycza
budynkow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw wymienionych w § 6 ust. 5 pkt 1.

§ 9. Karta terenu 3ZP

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:dopuszcza si¢:
a) zielen od niskiej do wysokiej,
b) budowe jednej wiaty rekreacyjnej;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) wskazuje si¢ do objecia ochrong konserwatorska parku rekreacyjnego szpitala przy ulicy Szczecinskiej 31,
oznaczonego na rysunku planu jako obiekt wyznaczony do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;

2)w parku, oktorym mowa w pktl, obowigzuje nakaz zachowania istniejacego drzewostanu
lub jego odtwarzania.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren 3ZP ustala si¢ jako przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;

2) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ushugowo —
handlowych.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow i realizacji (budowy) miejsc do parkowania
pojazdow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1,0% powierzchni terenu;
5) wysoko$¢ wiaty do 4,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania isposéb ich realizacji: nie ma potrzeby
okreélania;

7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w ksztalcie prostokata o wymiarach 16,0 m na 30,0 m
o jednym boku wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci do 30° lub czterospadowy o nachyleniu potaci
do 30°.

7. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegajacych ulic
Szczecinskiej i Jana Nowaka - Jezioranskiego przez teren 2 UZ.

§ 10. Karta terenu 41E
1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowe;j
SN/nn wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ budynku do 3,0 m;

7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji: nie ma potrzeby
okre$lania;

8) nie ma potrzeby ustalania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,50 m lub bezposrednio przy linii rozgraniczajacej terenu
nawet w przypadku budynku zwroconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej linii;

10) dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacych ulic
Szczecinskiej i Jana Nowaka - Jezioranskiego przez teren 2 UZ.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Szczecinskiej w Czluchowie, uchwalonego uchwata Nr XXVIII.203.2017 Rady Miejskiej
w Cztuchowie z dnia 29 marca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1416 z dnia 20 kwietnia 2017 r.), w granicach
obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cztuchow.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu = w Dzienniku  Urzedowym  Wojewodztwa  Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mariusz Przyszlak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA SZPITALA W CZtUCHOWIE

RYSUNEK PLANU

1:1000

Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr 111.12.2024
Rady Migjskiej w Czluchowie

z dnia 21 czerwca 2024 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11.12.2024
Rady Miejskiej w Czluchowie

z dnia 21 czerwca 2024 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu szpitala w Czluchowie.

W trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych, tj. w dniach od 15 kwietnia 2024 r. do 27 maja
2024 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mariusz Przyszlak
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr I11.12.2024
Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 21 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen- nego dla terenu szpitala w Czluchowie.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mariusz Przyszlak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr I11.12.2024
Rady Migjskiej w Czluchowie
z dnia 21 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Uzasadnienie zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu szpitala w Czluchowie.

Uchwalg Nr LVIII.463.2023 zdnia 20 listopada 2023 r. Rada Miejska w Cztuchowie zobowigzata
Burmistrza Miasta Czluchow do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu szpitala w Czluchowie.

Opracowaniem obje¢to obszar dziatek nr 27 inr 30/17 oraz czgéci dziatek nr 37/2 inr 37/12
o lacznej powierzchni 2,54 ha, polozony w potudniowo - wschodniej cze$ci miasta Czluchow,
u zbiegu ulic Szczecinskiej, tj. drogi publicznej gminnej nr 234042G (po potudniowo - wschodniej stronie),
iJana Nowaka - Jezioranskiego, tj. drogi publicznej gminnej nr 234072G (po potudniowo - zachodniej
stronie).

Na w/w obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Szczecinskiej w Czluchowie, uchwalony uchwata Nr XXVIIIL.203.2017 Rady Miejskiej
w Czluchowie z dnia 29 marca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1416 z dnia 20 kwietnia 2017r.).

Z wnioskiem o zmiang planu wystapit Dyrektor Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej
w Czluchowie, argumentujac swoje wystapieniec decyzja Pomorskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego w Gdansku, ktory nakazat zapewnic ,,bezposrednio zadaszone wejscie z dojazdem
umozliwiajgcym podjazd co najmniej dla jednego pojazdu' do izby przyjec. Taka inwestycja wymaga
uzyskania stosownego pozwolenia na budowe, co przy zapisach obowigzujacego planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego nie moze zostac zrealizowane.

Z uwagi na to, ze zmiana obowigzujacego planu stanowi niewielka modyfikacje przyjetego juz
dokumentu, polegajaca na zmianie w granicach terenu 46 UZ o powierzchni 2,54 ha (wraz z terenami 33 U,
71 E 155 ZP) wyznaczonej linii zabudowy, ktérag nalezy odsuna¢ od obiektu szpitala w sposob
umozliwiajacy budowe niezbednego zadaszenia dla karetek bezposrednio przy glownym wejsciu do szpitala
(przy izbie przyjec), gdyz wyznaczona w obowigzujacym planie miejscowym obowigzujgca linia zabudowy
po obrysie budynku szpitala uniemozliwia planowana budowe, zaréwno Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gdansku jak i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Cztuchowie wyrazili zgode na
odstagpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktoérej mowa w art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Ponadto konieczne byto powiekszenie
terenu szpitala o plac manewrowy dla karetek kosztem terenu oznaczonego w zmienianym planie symbolem
557ZP.

Niezbedne bylo dostosowanie symboli i nazw terendw oraz oznaczen graficznych na rysunku planu do
przepisow  rozporzadzenia  Ministra  Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 1. poz. 2404), a takze uzupehienie tekstu planu o elementy obligatoryjnie wymagane, wprowadzone
ustawa z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w takim trybie w jakim jest on
uchwalany, a po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowigzujacy plan utraci moc w czgsci,
w granicach obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktorych beda obowigzywaly ustalenia
przedmiotowego planu.

Planowane przedsiewziecie jest zgodne z kierunkami polityki przestrzennej miasta okreslonymi
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchéw uchwalonym
uchwata nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r., gdyz przedmiotowy
teren znajduje si¢ w obszarze oznaczonym jako strefa ,,B” - §rodmiejska.
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W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalen w/w ,,Studium” poprzez zgodnos$é
z polityka przestrzenng gminy okreslona w ,,Studium”, ktére wigze wewnetrznie organ gminy w jej planach
przy sporzadzaniu projektow plandw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu zostanie przedstawiony do uchwalenia wraz
Z rozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag irozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

[.Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okre$lajac przeznaczenia terendéw w § 6 ust. 1, atakze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego w § 6 ust. 2 odnosnie uwzglednienia przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenia budowy urzadzen budowlanych i sieci uzbrojenia terenu,
a takze wprowadzenia zieleni, wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegodlnych
terenow w zakresie mozliwosci zabudowy 1 zagospodarowania tych terenéow oraz dopuszczonych dziatan,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w§ 6ust. 7, § 7ust.3, §
8ust. 51§ 10 ust. 3, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy w § 9 ust. 5.

Uchwalenie planu umozliwi budowe niezbgdnego zadaszenia dla karetek bezposrednio przy glownym
wejsciu do szpitala (przy izbie przyjec) oraz powigkszenie terenu szpitala o plac manewrowy dla karetek
kosztem terenu oznaczonego w zmienianym planie symbolem 55 ZP.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione poprzez ustalenie zasad
ochrony  1iksztaltowania tadu  przestrzennego w§  6ust.2wraz zzasadami  ustalonymi
W  Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegélnych terenow, atakze zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3, § 8 ust. 51 § 10 ust. 3.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwala o przystapieniu do sporzadzania planu zostata
podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy zdn. 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r., poz. 774) — nie mozna
w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on uchylony) dotyczacych zasad i warunkéw
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Kwestie
te beda mogty by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Miejskiej w Cztuchowie, podjetej na
podstawie tzw. ustawy krajobrazowej. Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa pomorskiego nie zostat
dotychczas sporzadzony i uchwalony, nie mozna zatem w planie uwzglednic jego wynikow.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
w § 6 ust. 3, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w §
6 ust. 10, atakze zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej w § 6 ust. 11.

W obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

4. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Teren objety opracowaniem planu nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw
rolnych ile$nych na cele nierolnicze 1inielesne w kontekScie przepisow ustawy zdnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntoéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 82).

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

W planie obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw jako inne
zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, tj. budynek szpitala przy ulicy
Szczecinskiej 311ikaplice przyszpitalna, dla ktéorych okre§lono zasady ochrony w§ 8
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ust. 4. Wskazano do obj¢cia ochrong konserwatorska park rekreacyjny szpitala przy ulicy Szczecinskiej 31,
w ktorym ustalono nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu lub jego odtwarzania.

Do czasu uchwalenia planu w obszarze planu nie stwierdzono wystepowania obszarow objetych ochrona
konserwatorska na  podstawie  przepisow  odrgbnych, tj.  stanowisk  archeologicznych,
a w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy odrebne.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osoéb
niepelnosprawnych.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
w§ 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty
dla poszczegolnych terendw, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, a takze zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w§ 6ust.7, § 7ust 3,
§ 8ust.51§ 10ust.3, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa 1isposobu ich realizacji, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w § 6 ust. 10, atakze zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej w§ 6ust. 11, wtym konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenow 1 obiektéw oraz drég pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, szczegolnego zagrozenia
powodzia, nie wystepuja w jego granicach ani w bezpos$rednim sgsiedztwie tereny gornicze i obiekty
stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w §
6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terenow, zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu w§ 6ust.3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7ust. 3, § 8ust. 51§ 10 ust. 3, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej w § 6ust. 11, stawek procentowych, na
podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w § 6 ust. 13.

Uchwalenie planu umozliwi budowe niezbednego zadaszenia dla karetek bezposrednio
przy gtéwnym wejsciu do szpitala (przy izbie przyje¢), co pozwoli na uniknigcie kar naktadanych przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czluchowie za niewykonanie obowigzkow
ustalonych w decyzji Pomorskiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego w Gdansku.

8. Prawo wlasnosci.

Uszanowano prawo do wilasnosci wynikajgce z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz
z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym zapisano, ze kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego o0sob trzecich. W okresie konsultacji spolecznych
przeprowadzonych w dniach od 15 kwietnia 2024 r. do 27 maja 2024 r. nie wptynety zadne uwagi, co
doktadnie opisano w raporcie podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenéw. Nie bylo potrzeby ustalania wymagan w zakresie obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostal uzgodniony przez wtasciwe organy wojskowe, ochrony
granic i bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.

Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrzebami szpitala, zagospodarowania
terenow i1 zabudowy, w tym powigkszenie terenu szpitala o plac manewrowy dla karetek kosztem terenu
oznaczonego w zmienianym planie symbolem 55 ZP. Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione
poprzez ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania zapewniajacych zachowanie tadu
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przestrzennego oraz odpowiedniej ochrony s$rodowiska, atakze poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11.

11.Potrzeby = w zakresie = rozwoju  infrastruktury technicznej, w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury  technicznej w§ 6ust. 11, nie ograniczajgc mozliwosci  realizacji  systemow
telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, zostato zapewnione zgodnie
z procedurg opracowania miejscowego planu okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Burmistrz Miasta Czluchow na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ w/w procedury. W szczegdlnosSci dotyczy to etapow zwigzanych
z udziatem spoleczenstwa: skladania wnioskéw, konsultacji spotecznych oraz mozliwosci sktadania uwag.
Pisma z wnioskami zlozyly niektére z zawiadomionych organow i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz Miasta Cztuchow ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, na tablicy ogloszen Szpitala
Powiatowego w Czhuchowie, W Sposob ZWYCZajowo przyjety na tzw. e-tablicy,
na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu,
wyznaczajac termin sktadania wnioskow.

Ponadto przeprowadzono konsultacje spoteczne po uprzednim ogloszeniu zamieszczonym w lokalne;j
prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, na tablicy ogloszen Szpitala Powiatowego
w Czluchowie, w sposob zwyczajowo przyjety na tzw. e-tablicy, na stronie internetowej urzedu oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu.

W terminie wyznaczonym przez Burmistrza Miasta Cziuchowa kazdy, kto kwestionowat ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego, mogt wnies¢ uwagi. Wnioski i uwagi mogly by¢ wnoszone na
pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocag $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczego6lnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie
dokumentu elektronicznego zamieszczonym na stronie internetowej gminy.

13.Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoOw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode w § 6 ust. 11 pkt 3. Ustalono
zaopatrzenie ~w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej oraz  zujecia wody  podziemnej
na terenie szpitala. Nakazano zapewnienie odpowiedniej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych do
zewngetrznego gaszenia pozaru dla terendw i obiektow.

14.Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.

Po przeanalizowaniu mozliwos$ci zagrozen stwierdzono, ze nie zachodzi konieczno$¢ wprowadzania
ustalen w planie w w/w zakresie.

15.Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej.

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne, wigc nie byto potrzeby wprowadzania ustalen w planie
w w/w zakresie.

16.Przeznaczenie teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.
W obszarze planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania planu jest niewielka modyfikacja przyjetego juz dokumentu, zwigzana
z dostosowaniem ustalen planu do zmienionych potrzeb. Polega ona na zmianie w granicach terenu 46 UZ
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wyznaczonej linii zabudowy, ktérg nalezy odsuna¢ od obiektu szpitala w sposob umozliwiajacy budowe
niezbgdnego zadaszenia dla karetek bezposrednio przy glownym wejsciu do szpitala (przy izbie przyjec),
gdyz wyznaczona w obowigzujacym planie miejscowym obowigzujaca linia zabudowy po obrysie budynku
szpitala uniemozliwia planowana budowe, atakze powigkszenie terenu szpitala o plac manewrowy dla
karetek kosztem terenu oznaczonego w zmienianym planie symbolem 55 ZP.

Ustalenia przyjete w projekcie planu roéwnowaza interes publiczny zinteresami wlascicieli
nieruchomosci. Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu obowigzujacy plan utraci moc w granicach
obszaru objetego planem miejscowym, w obregbie ktorych beda obowigzywaty ustalenia przedmiotowego
planu.

17.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, wtym daZenie
do minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow istniejagcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewngtrznymi istniejacymi
1 projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnos$ci poprzez uzupelianie istniejacej zabudowy.

Wszystkie tereny majg zapewniony bezposredni lub posredni dostep do drogi publicznej, w tym
mozliwo$¢ dogodnego korzystania z publicznego transportu  zbiorowego. Okreslone zasady
1 wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Obszary objgte
planem beda obslugiwane przez systemy komunikacyjne iprzez odpowiednio rozbudowane systemy
infrastrukturalne wodociagowe i kanalizacyjne.

18. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1ikierunkdow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow miasta Czluchowa”, przyjetej uchwala Nr XVI1.446.2023 Rady Miejskiej
w Czhuchowie z dnia 29 wrzesnia 2023 r., dopuszcza si¢ zmiany obowigzujacych planéw miejscowych po
szczegotowej analizie zasadnos$ci do ich przystgpienia.

Opracowany  miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego stanowi  niewielka,
ale niezbedng zmiang ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Szczecinskiej w Czluchowie, uchwalonego uchwala Nr XXVIII.203.2017 Rady Miejskiej
w Cztuchowie z dnia 29 marca 2017 1. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1416
z dnia 20 kwietnia 2017 r.), ktéra pozwoli na usuniecie nieprawidlowosci w zakresie funkcjonowania
szpitala w celu dostosowania do wymagan jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia i urzadzenia
podmiotu wykonujacego dziatalnos$¢ lecznicza.

W zwiazku zpowyzszym opracowanie planu jest zgodne =z zapisami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

19. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego nie wplynie na zmian¢ przychodow gminy, gdyz nie zmieni si¢
dotychczasowe przeznaczenie terend6w w obszarze planu. Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych
w planie nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy.
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