UCHWALA NR 111.9.2024
RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE

z dnia 21 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ul. Traugutta w Czluchowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 zpdzn. zm.) oraz art.20ust 1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), Uchwaly Nr LII1.433.2023 Rady
Miejskiej w Czluchowie z dnia 14 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Traugutta w Czluchowie, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Cztuchow przyjetego uchwata Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada
2009 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Traugutta w Czluchowie.

2. Integralng czgsécig uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do  zadan  wilasnych gminy oraz zasadach ich  finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wewnetrzne linie zabudowy;

5) wymiarowanie (W metrach).
4. Przeznaczenie terenu: MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j.
5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

1) nazwa gminy;

2) nazwy ulic.

6. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 3, 415 stanowig tresci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;
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4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca, obszar na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta dotyczy czg¢Sci nadziemnej ipodziemnej zabudowy,
a takze takich elementéw zabudowy jak: wykusze, balkony, podesty, podjazdy, rampy, tarasy, zadaszenia
tarasow itp., dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy maksymalnie 03,0 m takimi elementami
zabudowy jak: wykusze, balkony, podesty, podjazdy, rampy, tarasy, zadaszenia tarasow itp. wylacznie
w kierunku drog publicznych i wewnetrznych;

6) wewnetrznej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktorg nie moze
wykroczy¢ najbardziej wysunieta tylna Sciana budynku funkcji podstawowej; linia ta nie dotyczy zabudowy
towarzyszacej oraz tych elementdw zabudowy, ktore sg usytuowane w catosci ponizej poziomu terenu oraz
takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementéw jak wejscia, schody, podesty,
rampy, tarasy i zadaszenia tarasow itp., linia nie dotyczy obiektow towarzyszacych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1. Zasad ksztattowania krajobrazu.

2. Granic 1sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, bedacych w trakcie opracowania.

4. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

5. Szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

6. Szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
7. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej. W dniu uchwalenia planu na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono
wystepowania obszaréw oraz obiektow objetych ochrona konserwatorska na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw iopiece nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych iinnych obiektow
nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Zakaz lokalizacji kempingdw i pdl namiotowych.
2. Zakaz podpiwniczania nowej zabudowy.

3. Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zuwzglgdnieniem
wewngtrznych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach innych niz okreslone w ustaleniach szczegétowych
dla terenow w celu lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej bedgcych inwestycjami celu
publicznego.

5. Obowigzuja ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.
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2. Ustala si¢ obowigzek zachowania waloréw S$rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew ikrzewow oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow
bezposredniego  zagrozenia  lub  kolizji ~ zplanowang  inwestycja, wtym = w szczegolnosci
w przypadku przebudowy dojazdéw do dziatek.

3. Przy ksztaltowaniu terenow biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni zrdéznicowanej
wysokosciowo na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu.

4. Nakaz realizacji nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow lub w szpalerach wzdhuz ciggéw komunikacyjnych i granic wlasnosci.

5. Zakaz podpiwniczenia budynkoéw oraz realizacji garazy catkowicie lub cze$ciowo zaglegbionych pod
poziomem powierzchni.

6. Nakaz zachowania i ochrony istniejacych systemdéw melioracyjnych oraz zbiornikéw wodnych statych
i okresowych, ze wzgledu na ich funkcje retencyjna.

7. Nakaz zachowania droznosci istniejgcych systemow melioracyjnych.

8. Nakaz udostgpnienia gruntu, na ktérym zlokalizowane sg urzadzenia wodne, w szczegdlnosci urzadzenia
melioracyjne oraz rowy i gruntow przylegtych, wcelu wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem
i funkcjonowaniem tych urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Obowiazuja ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ul. Traugutta.

2. Obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi droga publiczna, ul.Traugutta oraz droga
wewngtrzna, zlokalizowane poza obszarem objgtym planem miejscowym.

3. Realizacja inwestycji wywotujacych wzrost natezenia ruchu winna by¢ poprzedzona wyprzedzajaca lub
réwnolegla przebudowa uktadu drogowego w porozumieniu z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji istniejacych sieci kolidujacych z planowang
zabudowa.

5. Zaopatrzenie w wode:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci 1 urzadzen wodociggowych do zaopatrzenia zabudowy w wode, w oparciu
o istniejace 1 projektowane sieci wodociggowe;

3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

4) wodg dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrodet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikdow przeciwpozarowych.

6. Odprowadzenie §ciekow:
1) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej.
7. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) w obrebie dziatki budowlanej lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg imodernizacje sieci kanalizacji deszczowej, zuwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego napigcia, dopuszcza sig¢
rozbudowe sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy w energi¢ elektryczna;

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej S00kW;
4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
5) dopuszcza si¢ przebudowg sieci przesytu energii elektrycznej;
6) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.
9. Zaopatrzenie w ciepto:

-z istniejagcego systemu cieptowniczego, przy czym dopuszcza si¢ jego rozbudowe i przebudoweg lub
z indywidualnych zrédet, z zastosowaniem technologii i paliw nie przekraczajacych dopuszczalnych norm
emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zistniejacej sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ jej rozbudowe
i przebudowe lub zaopatrzenie z indywidualnych zrodet, w szczegdlnosci z butli gazowych;

2) wzdhluz istniejacych lub planowanych gazociggéw obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami  odrebnymi;  w strefach  kontrolowanych  wystepuja  ograniczenia ~ w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoi¢ w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjng.

12. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi, zuwzglgdnieniem obowiazku
selektywnego zbierania odpadow;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do czasowego (Wstepnego) magazynowania odpadéw w formie wiat lub
innych obiektow budowlanych bez okreslania ich gabarytow;

3) odpady komunalne nalezy przekazywacé uprawnionym odbiorcom zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
w tym prawa miejscowego.

§ 8. Stawki  procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1. Dla wszystkich terenow niebedacych wlasnoscig gminy w wysokosci 30%.
2. Dla teren6w stanowiacych wlasno$¢ gminy w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U, ustala sig:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona

1tp.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;
2) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tacznie lub rozdzielnie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlane;j;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

5)ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow w przypadku dachow dwuspadowych
i wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;;
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6) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie terenu;

7) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolorow szarosci, bezy lub bieli dla elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z dystrybucja isprzedaza paliw ptynnych, stacji obstugi pojazdéw,
parkingéw dla samochodéw cigzarowych, myjni samochodowych;

3) zakaz lokalizacji ustlug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpaddéw), spopielaniem
zwlok, ushug zwigzanych z kamieniarstwem, stolarnia oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materiatow budowlanych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,05,
b) maksymalna 1,5;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ushugowej budynkéw z wylaczeniem powierzchni
magazynowej,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania wylacznie dla zabudowy ustugowej
i mieszkaniowo-ustugowej;

5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 12,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wigcej niz 6,0 m,

c) geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do
45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z drog publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem miejscowym.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cztuchow.

§ 11. W granicy opracowania niniejszego planu, traci moc uchwala Rady Miejskiej w Cztuchowie
Nr L1.425.2023 z dnia 20 marca 2023r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego od ul. Koszalinskiej do drogi krajowej nr 22 w Czluchowie

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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§ 13. Uchwata, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji
publicznej gminy.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Przyszlak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 111.9.2024
Rady Migjskiej w Czluchowie

z dnia 21 czerwca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO PRZY UL. TRAUGUTTA W CZLUCHOWIE

ORGAN SPORZADZAJACY: BURMISTRZ MIASTA CZtUCHOW
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111.9.2024
Rady Miejskiej w Czluchowie

z dnia 21 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

W czasie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Traugutta w Cztuchowie, w terminie od 19.04.2024 r., do 14.05.2024 r, oraz w terminie
14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu tzn. do dnia 31.05.2024 r., nie wplynely uwagi do
projektu planu.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Przyszlak

Id: 85140523-99FA-48A2-9079-A5E596551F9F. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr I11.9.2024

Rady Miejskiej w Czluchowie

z dnia 21 czerwca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. . U. 22023 r. poz. 977 z pé6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji izasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze obj¢tym niniejsza uchwala:
nie przewiduje si¢.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Przyszlak

Id: 85140523-99FA-48A2-9079-A5E596551F9F. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111.9.2024
Rady Migjskiej w Czluchowie
z dnia 21 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: 85140523-99FA-48A2-9079-A5E596551F9F. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977ze zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Dla obszaru objetego granicami niniejszego opracowania obowigzuje Uchwala Nr LI1.425.2023
z dnia 20.03.2023r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
od ul. Koszalinskiej do drogi krajowej nr 22 w Cztluchowie.

Rada Miejska w Czluchowie podjeta uchwate nr LII1.433.2023 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Traugutta
w Czluchowie. Podjecie uchwaty byto podyktowane niespojnoscig linii rozgraniczajacych wzgledem planu
wczesniej obowigzujacego. Ze wzgledu na ogromny zakres prac wynikajacy ze zmiany szeSciu planow
miejscowych w trakcie opracowania niniejszego planu pojawila si¢ niespojnos¢ zmiany dokumentu
z planem obowigzujacym. Tereny wod powierzchniowych $rodladowych i zieleni urzadzonej (tj. stawy,
oczka wodne irowy wraz zielonymi terenami przyleglymi) zostaly rozgraniczone liniami o réznym
przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania. W pierwotnej wersji obszary te stanowily tereny
wydzielenia wewnetrznego. W wyniku podziatow geodezyjnych tgczacych ze sobg oba tereny omytkowo
czg$¢ obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej przeznaczono pod tereny wod
powierzchniowych $rédladowych i zieleni urzadzonej. W celu uporzadkowania stanu faktycznego
niezbedne byto dokonanie korekty linii rozgraniczajacych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia uwzgledniajgce:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez: ustalenia dla terenu sformutowano w oddzielnych paragrafach uchwaty, okreslajac
zasady zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy, biorgc pod uwage dyspozycje Studium.
Bezposrednie sasiedztwo planu miejscowego stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z obowigzujacym studium dla obszaru opracowania okreslono tereny funkcjonalne jako mieszkaniowe.

2) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez:
- wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowigzujacym studium,

- okreslenie parametréw projektowanej zabudowy begdacych w harmonii z zabudowa sasiadujaca oraz
funkcja terenu. Wymagania tadu przestrzennego okreslono m. in. poprzez linie zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy,
wysokos$¢ zabudowy 1 zapisy dotyczace geometrii dachow. Ponadto na terenach okreslono m.in. nakaz
zastosowania ujednolicenia kolorystyki dachow, wykonczenia elewacji w ujednoliconej kolorystyce oraz
stosowanie stonowanych koloréw ograniczajac tym samym nadmierng réznorodno$¢ w zagospodarowaniu
terenu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
- wprowadzenie zapisoOw majacych na celu zminimalizowanie negatywnych oddzialywan na §rodowisko;
- wprowadzenie zapiséw ograniczajacych szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wodne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na obszarze
objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej oraz dobra kultury
wspotczesnej podlegajace ochronie.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez:

- wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych zgodne z przepisami
odrgbnymi,

- nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpaddéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz zalecenie stosowania paliw niskoemisyjnych Iub
nieemisyjnych;

Id: 85140523-99FA-48A2-9079-A5E596551F9F. Podpisany Strona 1



6) walory ekonomiczne przestrzeni: walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sa:
polozenie, istniejaca infrastruktura. Za projektowanym przeznaczeniem przemawiaja powyzsze czynniki.
Potozenie — w granicach administracyjnych miasta z dostepem komunikacyjnym do drog publicznych.
Istniejaca infrastruktura — sasiedztwo oraz wystepowanie bezposrednio w terenie infrastruktury technicznej
niezbednej do obshugi terenu. Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium oraz uwarunkowaniami
terenu w obszarze objetym planem umozliwiono rozwdj zabudowy o wyznaczonej funkcji mieszkaniowe;.

7) prawo wiasno$ci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wlasnosci oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlega uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie zart. 17 pkt61lit. b wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

9) potrzeby interesu publicznego: poprzez zapewnienie warunkow do racjonalnego wykorzystania
przestrzeni;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej;

11) konieczno$¢ zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez
mozliwos¢ zlozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailowg, informujac otym w odpowiednich
ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony do publicznego
wgladu w siedzibie Urzgdu Miasta Czluchow. Ponadto odbyta si¢ publiczna dyskusja na temat rozwiazan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych. Do projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi.

12) zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byta
realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: plan
zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
w tym systemOw zaopatrzenia w wodg. Ustalenia te przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej iloSci
1 jako$ci wody dla celow zaopatrzenia ludnosci. Teren potozony jest w zasiggu wodociggu miejskiego.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz
bral pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne. Przeznaczenie terenu ustalone w planie nie narusza
polityki przestrzennej ustalonej w studium. Ponadto przeznaczenie ustalone w planie pozwala na racjonalne
korzystanie z terenu nie powodujac znaczacego negatywnego wplywu na otoczenie ani na srodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszar objety planem jest zainwestowany i potozony w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, co pozwala
tworzy¢ zwartg strukture przestrzenna,

- wprowadzona funkcja nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkéw dla obszaréw sgsiadujacych;

- w planie wykorzystuje si¢ istniejace powigzania drogowe oraz istniejacg infrastrukture techniczna;

- zmiana planu ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia planu miejscowego mozna wnioskowaé, iz
przy realizacji proponowanych w planie rozwigzan (zgodnie z przyjetymi w prognozie zalozeniami) gmina
nie poniesie kosztow zwigzanych zrealizacje ustalen planu. Nie przewiduje si¢ zyskow wynikajacych
z realizacji planu miejscowego.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedura wynikajaca z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.

Id: 85140523-99FA-48A2-9079-A5E596551F9F. Podpisany Strona 2
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