Projekt

z dnia 7 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XIX.111.2025
RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE

z dnia 15 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Batorego i ulicy Kwiatowej w Czluchowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz.U. z2025r. poz.527, 680),
art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r.
poz. 1824, Dz. U. z2025r. poz. 527) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153), w zwigzku z uchwala Nr II1.15.2024 Rady Miejskiej
w Czluchowie zdnia 21 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Batorego i ulicy Kwiatowej w Czluchowie,
zmienionej uchwalg Nr XI1V.79.2025 z dnia 19 marca 2025 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Batorego iulicy Kwiatowej w Czluchowie nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchéw”, uchwalonej uchwatg Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej
w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ulicy Batorego iulicy Kwiatowej w Czluchowie, w granicach obszaru objetego planem miejscowym
okreslonym na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 2,99 ha, potozony w centralnej czgsci miasta Czluchow po
obu stronach ulicy Batorego, tj. drogi publicznej krajowej nr 25 (Bobolice - Biaty Bor - Cztuchéw - Se¢podlno
Krajefiskie - Koronowo - Bydgoszcz - Inowroctaw - Strzelno - Slesin - Konin - Kalisz - Ostrow Wielkopolski -
Antonin - Olesnica), na poélnocny zachod od ulic Kwiatowej, tj. drogi publicznej gminnej nr 234024G,
i Sredniej, tj. drogi publicznej powiatowej nr 2565G.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami klas
przeznaczenia terenu MN-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami klas
przeznaczenia terenu MW-U;

3) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu U,

4) teren ustug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy
przeznaczenia terenu UB;

5) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu U-P;

6) teren zieleni lub parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu
Z-KOP;

7) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu
KDD;
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8) teren drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy
przeznaczenia terenu KDR.

§ 4. 1. Integralna cze¢scig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zalacznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogolne okre$lone w Rozdziale 2 1iustalenia szczegdlowe okreSlone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow wojewddztwa pomorskiego;

4)inny zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza Miasta Czluchéw w porozumieniu
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
6) wymiarowanie.

7. Do elementéw informacyjnych, niebgdacych ustaleniami planu miejscowego, naleza nast¢pujace
oznaczenia graficzne:

1) nazwy ulic;
2) kierunki przebiegu ulicy Batorego.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i wiat z uwzglednieniem ryzalitow, ale linia ta nie dotyczy
takich elementéw jak gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony lub daszki nad wejsciem, ktére moga by¢
wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, wymagane przepisami docieplenia $cian zewngtrznych
budynkow, wybudowanych przed wejsciem w zycie uchwaty, do 0,5 m, a takze takich czg¢sci budynku jak
ganki wejéciowe i wiatrotapy o powierzchni do 6,0 m?, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie lub
rampy, pod warunkiem, ze od strony drogi krajowej nr 25 nie spowoduje to przyblizenia tych czesci
budynkow na odlegto$¢ mniejsza niz 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowe;;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
symbolem lub symbolami klas przeznaczenia terenu, okreslajacymi rodzaj przeznaczenia isposob
zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;
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8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek =z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania
budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, aktow wykonawczych oraz prawa
lokalnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN-
U i 2 MN-U, na ktorych z ustalen szczegdélowych obowiazuja okreslone w § 7;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami 3MW-
U, 4MW-U i SMW-U, na ktorych z ustalen szczegdélowych obowigzujg okreslone w § 8;

3) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, na ktoérym z ustalen szczegoétowych obowiazuja
okreslone w § 9;

4) teren ushug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 7UB, na
ktorym z ustalen szczegdtowych obowiazuja okreslone w § 10;

5)teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U-P, na ktorym =z ustalen
szczegblowych obowiazuja okreslone w § 11;

6) teren zieleni lub parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 9Z-KOP, na ktorym z ustalen
szczegotowych obowiazuja okreslone w § 12;

7) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDD, na ktérym
z ustalen szczegotowych obowigzuja okreslone w § 13;

8) teren drogi publicznej glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KDR, na
ktérym z ustalen szczegdtowych obowiazuja okreslone w § 14.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: w obszarze planu:

1) przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledniaC istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi i normami oraz mozliwosci
dostepu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy w/w sieci, zmiany ich przebiegu oraz
likwidacje sieci wylaczonych z eksploatacji;

2) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji garazy blaszanych,

b) budowy i lokalizacji ladowisk dla $§miglowcow;
3) dopuszcza sig:

a) remonty 1iprzebudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,

b) podpiwniczenia,

c¢) sytuowanie budynku w odleglosci 1,50 m lub bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka
budowlang - w przypadku budynku zwrdéconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
W strong tej granicy,

d) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
e) realizacje niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
f) zielen towarzyszaca.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:
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a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu,

b) terenow komunikacji,
¢) realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko:

- dla ktérych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

-dla ktérych stwierdzono potrzebe przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko, ale przeprowadzona ocena nie wykazata negatywnego wptywu na sasiednig zabudowe
mieszkaniowa;

3)nalezy przyja¢c dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie zprzepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

4) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow odrebnych;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym,;

6) wody opadowe iroztopowe z utwardzonych nawierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do
odbiornika musza spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

7) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddzialywanie hatasu iwibracji wynikajace zruchu
drogowego na drodze krajowej nr 25iwykona¢ niezbedne zabezpieczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazdéw obowigzujacych w stosunku do
gatunkow chronionych z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku
planu, tj.:

a) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow wojewddztwa
pomorskiego:

- budynek mieszkalny przy ulicy Batorego 15,
- budynek mieszkalny przy ulicy Batorego 22,

b) inny zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza Miasta Czluchow w porozumieniu
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow: budynek gospodarczy przy ulicy Batorego 15;

2)w stosunku do obiektow ujetych wgminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w pktl1,
ustala sig:

a) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkéw takich jak: wysokos¢ budynku, kat
nachylenia potaci dachowych, forma wyeksponowanych elewacji (rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty historyczne elewacji), detal architektoniczny wyeksponowanych elewacji
(ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej) -nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku,

b) zakaz docieplania od zewnatrz budynkéw zelewacjami ceglanymi lub zzachowanym detalem
architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewngtrzne pod warunkiem
wykonczenia elewacji i uzycia materiatow nawiazujacych do historycznego charakteru, takich jak cegta,
tynk, oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji budynku,

¢) dopuszcza si¢ przebudowy i rozbudowy budynkdéw oraz przystosowanie ich do nowych, wspotczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych wyltacznie na elewacjach tylnych i niewyeksponowanych (w
glab dzialki),
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d) dopuszcza si¢ budowe nowych lukarn dachowych wylacznie na elewacjach tylnych
i niewyeksponowanych (w glab dziatki),

e) zakaz zmiany wymiaréw otworoéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy - dopuszcza si¢
przywrdcenie historycznego ksztattu otworow okiennych i drzwiowych,

f) nakaz zachowania pierwotnych podziatdéw okiennych idrzwiowych w elewacjach od strony ulicy
i wyeksponowanych,

g) nakaz zachowania istniejacych, historycznych materialow elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy
i wyeksponowanych),

h) zapisy w lit. ¢ - d nie dotycza elewacji, na ktérej znajduje si¢ gtowne wejscie do budynku,
i) zapisy w lit. e - g dotycza rdwniez elewacji, na ktorej znajduje si¢ gldowne wejscie do budynku,

j) dopuszcza si¢ rozbiorke Iub wymiang budynkow zlokalizowanych w obszarze planu, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, w sytuacji utraty historycznych wartosci budynku oraz gdy budynek
znajduje si¢ wbardzo zlym stanie technicznym, potwierdzonym ekspertyza techniczng oraz
inwentaryzacja,

k) roboty remontowe wewnatrz lokali mieszkalnych lub ustugowych nie wymagaja uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

3) do czasu uchwalenia planu w obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania obszaré6w objetych ochrona
konserwatorskg na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,
tj. stanowisk archeologicznych;

4) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych w obszarze planu na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ jako przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego tereny:
a) zieleni lub parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 9Z-KOP,
b) drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDD,
¢) drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KDR;

2) umieszczanie na terenach, oktorych mowa w pktl, urzadzen technicznych 1izieleni zgodnie
z zasadami okres§lonymi w przepisach odrebnych;

3)na terenach, o ktorych mowa w pkt1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: w obszarze planu:

1) nie ogranicza si¢ wysoko$ci budowli, o ile z zasad ustalonych w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych terenow
nie wynika inaczej;

2) ustalone w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych terenow wysokosci budynkéw i geometrie dachow
nie dotyczg budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkOw wymienionych w ust. 5 pkt 1;

3) kolorystyka budynkow:

a) kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do koloréw naturalnej cegly palonej, naturalnego drewna,
odcieni bezu i jasnej szaro$ci oraz ztamanej bieli,

b) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadzin z tworzyw sztucznych na elewacjach
budynkow;

4) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) co najmniej 1,5 na 1 lokal mieszkalny,
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b) dla dziatalnosci ustlugowej nie mniej niz 1na 3 osoby =zatrudnione inie mniej niz 2 do 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?,

c) dla dziatalno$ci produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce w przeliczeniu na kazde 5 zatrudnionych osob na
jednej zmianie pracowniczej,

d) w przypadku zabudowy o funkcji mieszanej podlegajg sumowaniu ilo$ci miejsc ustalone odrgbnie dla
kazdej funkcji,

e)dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi,

f) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki,

g) z koniecznosci zapewnienia miejsc do parkowania zwalnia si¢ obiekty ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 50 m?;

5)w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢c ze
wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz gazociagdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym stanowia drogi publiczne krajowa nr
25 (ulica Batorego), powiatowa nr 2565G (ulica Srednia) i gminna nr 234024G (ulica Kwiatowa);

2) powigzanie obszaru planu zzewnetrznym ukladem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w zlokalizowanych w obszarze planu oraz przylegajacych do obszaru
planu ulicach Batorego, Sredniej i Kwiatowej;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie Sciekdw kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni $ciekéw w Cztuchowie;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych istniejaca iprojektowang kanalizacja deszczowa lub
indywidualnie na terenie dziatki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych
1 roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

6) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenow i obiektéw oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) budowa systeméw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie  w energi¢  elektryczng  zistniejacej  iprojektowanej sieci  elektroenergetycznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

9) budowa sieci gazowej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;
11) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenoéw wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Karta teren6w: 1IMN-U i 2MN-U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug - ustala sie¢ dwa
rownorzedne przeznaczenia terenu, ktére mozna realizowaé zamiennie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren ustug.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe, w zaleznosci od potrzeb, budynkow:
a) mieszkalnych jednorodzinnych,
b) ustugowych (w tym handlowych);
2) dopuszcza si¢:

a) budowe budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazy wolnostojacych
lub dobudowanych do innych budynkow,

b) budowe wiat wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow,

¢) wydzielenie w budynku:
- mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrebnymi,
- ustugowym do 2 lokali mieszkalnych,

d) wszelka dziatalno$¢ ustugowa, wtym handlowa, spelniajaca wymodg okreslony w § 6 ust.3
pkt 1-2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych do III kondygnacji nadziemnych i do 12,0 m,
b) budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazy i wiat do 6,0 m;

7) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego max. 1,0 m od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach 4,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu
oraz 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 25, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

9) dachy dwuspadowe o jednakowym spadku dwoch gléwnych potaci od 30° do 50°, a na dobudowanych do
innych budynkéw budynkach gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazach dopuszcza si¢ takze
dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenow:
1) IMN-U z drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego 11KDR, tj. ulicy Batorego;
2) 2MN-U z wydzielonej w obszarze planu terenu drogi publicznej dojazdowej 10KDD.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,06 ha.

§ 8. Karta terenéw: 3SMW-U, 4dMW-U i SMW-U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe w zaleznos$ci od potrzeb budynkow:
a) mieszkalnych wielorodzinnych,
b) ustugowych (w tym handlowych),
2) dopuszcza si¢:
a) realizacje obu rodzajow przeznaczenia terenu tacznie lub zamiennie,

b) Iaczenie obu rodzajow przeznaczenia terenu w jednym budynku o funkcji mieszanej, tj. mieszkalno —
uslugowym,

¢) budowe budynkoéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazy lub wiat,

d) wszelka dziatalno$¢ ustugowa, wtym handlowa, speliajaca wymodg okreslony w§ 6 ust.3
pkt 1-2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:1,2;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
6) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, uslugowych i mieszkalno - ustugowych do III kondygnacji nadziemnych i do
15,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazy i wiat do 6,0 m;

7) ustala si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 5,0
m od linii rozgraniczajagcych terenu 110 m od krawedzi jezdni drogi krajowej
nr 25 oraz w linii zabudowy istniejacych budynkows;

8) dachy dwuspadowe o jednakowym spadku potaci od 30° do 50°, a na dobudowanych do innych budynkoéw
budynkach gospodarczych, gospodarczo — garazowych  igarazach dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°.

4. Zasady obslugi wzakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw
z drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego 11KDR, tj. ulicy Batorego;

§ 9. Karta terenu 6U
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe jednego budynku ustugowego;
2) wszelka dziatalnos$¢ ustugowa, w tym handlowa, musi spetnia¢ wymogi okreslone w § 6 ust. 3 pkt 1-2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,8;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ budynku do III kondygnacji nadziemnych i do 15,0 m;

7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wustala si¢ wlinii zabudowy istniejagcego budynku zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;
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8) dach ptaski.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;.

5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjna z przylegajacej drogi
publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego 11KDR, tj. ulicy Batorego.

§ 10. Karta terenu 7UB
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe budynkow ustugowych zwigzanych z bezpieczenstwem i porzadkiem publicznym wraz
z obiektami towarzyszacymi;

2) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ustugowa spelniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1-2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,1;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ budynku ustugowego i obiektow towarzyszacych do III kondygnacji nadziemnych i do 15,0 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

8) dach ptaski lub dwuspadowy o jednakowym spadku potaci od 30° do 50°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi
publicznej glownej ruchu przyspieszonego 11KDR, tj. ulicy Batorego.

§ 11. Karta terenu 8U-P

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe wraz z obiektami towarzyszacymi:

a) budynkow ustugowych, w tym handlowych,

b) budynkow produkcyjnych,

c) sktadéw 1 magazynow;

2) wszelka dziatalno$¢ uslugowa, w tym handlowa, oraz produkcyjna musi spetlnia¢ wymogi okreslone
w § 6 ust. 3 pkt 1-2;

3) dopuszcza sig:
a) realizacje dopuszczonych rodzajow przeznaczenia terenu tacznie lub zamiennie,
b) Iaczenie réznych dopuszczonych rodzajow przeznaczenia terenu w jednym budynku o funkcji mieszanej,
¢) lokalizacj¢ parkingdéw dla samochod6éw osobowych i cigzarowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,4;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m;

7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ wodleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu
oraz w linii zabudowy istniejacego budynku na dzialce sasiedniej nr 26/2, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

8) ksztalt dachu dowolny podyktowany wymaganiami technicznymi.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;.

5. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej gminnej
nr 234024G, tj. ulicy Kwiatowej, przylegajacej do obszaru planu.

§ 12. Karta terenu 9Z-KOP
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni lub parkingu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza sig:

a) zielen od niskiej do wysokiej,

b) miejsca do parkowania pojazdow,

¢) budowe podziemnego zbiornika wod deszczowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania isposéb ich realizacji: nie ma potrzeby
okreslania;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkéw i wiat.

5. Zasady obsltugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z wydzielonej w obszarze
planu terenu drogi publicznej dojazdowej 10KDD.

§ 13. Karta terenu 10KDD
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi wewnetrznej 10KDD, zakonczonej placem do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu, tj. min. 8,0 m;

2) dopuszcza si¢ budowe elementow drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Karta teren 11KDR
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej glownej ruchu przyspieszonego 11KDR (ulicy Batorego) zgodnie
z rysunkiem planu, tj. od 20,0 m do 25,0 m;

2) dopuszcza si¢ budowe elementéw drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty, traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pod nazwg ,.Batorego — Kwiatowa” w Czluchowie, uchwalonego uchwatag Nr XXXI1/250/2005 Rady
Miejskiej w Cztuchowie z dnia 22 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 39 poz. 795 z dnia 12 kwietnia
2006 t.).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cztuchow.
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§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mariusz Przyszlak
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XIX.111.2025
Rady Miegjskiej w Czluchowie
z dnia 15 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Batorego i ulicy Kwiatowej w Czluchowie.

W trakcie przeprowadzonych konsultacji spolecznych, tj. w dniach od 6 maja 2025r. do 12 czerwca
2025 r. nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XIX.111.2025
Rady Miegjskiej w Czluchowie
z dnia 15 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Batorego i ulicy
Kwiatowej w Czluchowie.

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 1. poz. 1153), zadania wlasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji, obejmujacej budowe sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, w tym podziemnego zbiornika wod deszczowych, zostanie okreslony na podstawie kosztorysu
inwestorskiego w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m. in.
prawa budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania 1dystrybucji energii elektrycznej realizowane begda zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami w tym zakresie.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych  w niniejszym planie podlega  przepisom  ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 r. poz. 39), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji bedg finansowane na pod- stawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 . 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ze $§rodkdéw budzetu gminy z mozliwos$cia
wspotfinansowania ze srodkéw zewngtrznych.

2. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, 834, 859, 1847, 1881).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gmineg:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XIX.111.2025
Rady Miegjskiej w Czluchowie
z dnia 15 pazdziernika 2025 r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego przy ulicy Batorego i ulicy Kwiatowej w Cztuchowie, uchwalonego uchwata
Nr XIX. .2025 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 15 pazdziernika 2025 r.

[.Wstep

Uchwatg Nr I11.15.2024 z dnia 21 czerwca 2024 r. Rada Miejska w Czluchowie zobowigzata Burmistrza
Miasta Czluchow do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Batorego i ulicy Kwiatowej w Cztuchowie.

Opracowaniem objeto obszar o tacznej powierzchni 3,45 ha, potozony w centralnej czeSci miasta
Czhuchow po obu stronach ulicy Batorego, tj. drogi publicznej krajowej nr 25 (Bobolice - Biaty Bor -
Cztuchdw - Sepolno Krajeniskie - Koronowo - Bydgoszcz - Inowroctaw - Strzelno - Slesin - Konin - Kalisz -
Ostrow Wielkopolski - Antonin - Oles$nica), na pétnocny zachdd od ulic Kwiatowej, tj. drogi publicznej
gminnej nr 234024G, i Sredniej, tj. drogi publicznej powiatowej nr 2565G.

W/w uchwala zostala zmieniona uchwala Nr XIV.79.2025 Rady Miejskiej w Cziuchowie
z dnia 19 marca 2025 r. w zakresie zmiany granic obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Okreslono w niej nowe granice obszaru objetego
przystagpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Powodem zmiany uchwaty nr II1.15.2024 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 21 czerwca 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy ul. Batorego iul. Kwiatowej w Czluchowie byla odmowa uzgodnienia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez zarzadce drogi krajowej, tj. Generalna
Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad w Gdansku (postanowienie nr OGD.Z-3.438.3.1.2025.KZ z dnia
10 lutego 2025r.). Zaproponowany w przedtozonym do uzgodnienia projekcie planu uktad komunikacyjny,
zdaniem zarzadcy drogi krajowej, nie spelnial wymagan rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno — budowlanych dotyczacych drog publicznych oraz
wytycznych nim przywotanych. Skrzyzowanie projektowanej drogi publicznej dojazdowej (na dziatce nr
27/4 przy granicy dziatki nr 26/2) z droga krajowa, tj. ulica Batorego, ze wzglgdu na zbyt bliska odleglos¢
od sasiadujacych skrzyzowan ulicy Batorego z ulicami Srednig i Kosciuszki nie uzyskato akceptacii.

W wyniku w/w zmiany uchwaty obszar opracowania zmniejszyt si¢ do 2,99 ha.

Na w/w obszarze obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod
nazwg ,,Batorego — Kwiatowa” w Czluchowie, uchwalonego uchwata Nr XXXI1/250/2005 Rady Miejskiej
w Cztuchowie z dnia 22 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 39 poz. 795 z dnia 12 kwietnia 2006 r.);

Z wnioskami o opracowanie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako zmiany
obowiazujacego, wystapili:

- Burmistrz Miasta Cztuchow w celu wyznaczenie terenu pod lokalizacje podziemnego zbiornika na
wody opadowe,

- wlasciciel nieruchomosci nr 26/2 i wspotwlasciciel dziatki nr 26/1, potozonej przy ulicy Batorego,
o zmiang zagospodarowania terenu poprzez likwidacj¢ terenu urzadzen elektroenergetycznych, oraz terenu
ciggu pieszo-jezdnego, poprzez potaczenie terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej;

- uzytkownik nieruchomosci nr 7, potozonej przy ul. Batorego 10, i nr 8, potozonej przy ul. Batorego 8,
0 zmiang przeznaczenia czesci nieruchomosci z funkcji mieszkalno-ustugowej na ushugi publiczne, oraz
zmian¢ warunkow zabudowy;

- wspotwlasciciel dziatki nr 4/2, potozonej przy ul. Batorego 16, o dopuszczenie zmiany sposobu
uzytkowania lokalu ustugowego na cele mieszkalne;

- referat Przestrzeni iOchrony Srodowiska o doprecyzowanie warunkéw zabudowy dla dziatki
nr 1/10, potozonej w Czluchowie przy ul. Batorego 20B;
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- wiasciciel nieruchomos$ci nr 56/11, nr 25/2 inr 56/5, potozonych przy ul. Kwiatowej 2, o zmiang
przeznaczenia z funkcji parkingéw na teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowe;.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpuje w takim trybie w jakim jest on
uchwalany, a po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowiazujacy plan utraci moc w czesci,
w granicach obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktorych beda obowigzywaly ustalenia
przedmiotowego planu.

Planowane przedsigwzigcie jest zgodne z kierunkami polityki przestrzennej miasta okreslonymi
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchéw uchwalonym
uchwatg nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r., gdyz przedmiotowy
teren znajduje si¢ w obszarze oznaczonym jako strefa ,,B” — srddmiejska.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalen w/w ,,Studium” poprzez zgodno$¢
z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,,Studium”, ktore wiaze wewnetrznie organ gminy w jej planach
przy sporzadzaniu projektow planéw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawag zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko, zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, projekt planu zostal przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag
1 rozstrzygni¢ciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okres$lajac przeznaczenia terendw w § 6 ust. 1, atakze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego w § 6 ust. 2 odnosnie uwzglednienia przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, zakazu lokalizacji garazy blaszanych, a takze budowy i lokalizacji ladowisk dla
smiglowcow oraz dopuszczenia: remontéw i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw na zgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, podpiwniczen, sytuowania budynku
w odlegtosci 1,50 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang - w przypadku budynku
zwrdoconego S$ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy, budowy urzadzen
budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi, realizacji niezbednych sieci uzbrojenia
terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych, a takze zieleni towarzyszacej, wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegolnych terenéw w zakresie mozliwosci zabudowy i1 zagospodarowania
tych terend6w oraz dopuszczonych dzialan, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7ust. 3, § 8 ust. 3, § Yust. 3, § 10 ust. 3, § 11 ust. 31§ 12 ust. 3.

Ustalone linie zabudowy, parametry zabudowy oraz wskazniki urbanistyczne korelujg z istniejaca
zabudowa, przyczyniajac si¢ do harmonijnego ksztattowania przestrzeni.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sa chronione poprzez ustalenie zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz zzasadami ustalonymi w Rozdziale 3
uchwaly dla poszczegoélnych terenow, atakze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7ust. 3, § 8 ust. 3, § Qust. 3, § 10 ust. 3, § 11 ust. 31 § 12 ust. 3.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwala o przystapieniu do sporzadzania planu zostata
podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774) — nie mozna w ustaleniach planu
umieszcza¢ ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on uchylony) dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardoéw
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane. Kwestie te beda
mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Miejskiej w Czluchowie, podjetej na
podstawie tzw. ustawy krajobrazowe;j.
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Na etapie uzgadniania projektu planu i w terminie do 12 czerwca 2025 r., tj. do zakonczenia konsultacji
spotecznych, Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Pomorskiego byl w trakcie sporzadzania inie zostat
jeszcze uchwalony, dlatego w opracowywanym projekcie planu nie mozna bylo uwzgledni¢ jego wynikow,
ale w dniu 28 lipca 2025 r. Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego podjat uchwatg nr 190/XVII/25 w sprawie
uchwalenia Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Pomorskiego, ktory wszedt w zycie z dniem
1 pazdziernika 2025r. W ramach prac nad audytem krajobrazowym zidentyfikowano w granicach
wojewddztwa pomorskiego 1793 jednostki krajobrazowe, z czego 152 krajobrazy uznano za krajobrazy
priorytetowe. Obszar objety opracowaniem planu nie znalazt si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego
oraz w krajobrazach w obrgbie obszaréw Iub obiektéw, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktérych zgodnie z art. 38a
ust. 3 pkt 3 w/w ustawy okresla si¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztalttowania i ochrony krajobrazow.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzglgdniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w §
6 ust. 3, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w §
6ust. 10, § Yust. 4, § 11 ust. 41§ 12 ust. 4, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11.

W obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ustalono zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych z wylaczeniem inwestycji telekomunikacyjnych
realizowanych zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu, terendow
komunikacji, a takze realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko lub dla ktoérych stwierdzono potrzebe przeprowadzania oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, ale przeprowadzona ocena nie wykazala negatywnego wplywu na sasiednig zabudowe
mieszkaniowg. Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla $rodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom §rodowiskowym. Wody opadowe
iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych iinnych
zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrebnych. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu i wibracji
wynikajace z ruchu drogowego na drodze krajowej nr 251 wykona¢ niezbedne zabezpieczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Teren objety opracowaniem planu nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw
rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne w kontekscie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

W planie obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw jako inne
zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, tj. budynek mieszkalny przy ulicy
Batorego 15 i budynek mieszkalny przy ulicy Batorego 22, oraz inny zabytek nieruchomy wyznaczony
przez Burmistrza Miasta Czluchow w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, tj.
budynek gospodarczy przy ulicy Batorego 15. Dla w/w budynkéw okreslono zasady ochrony w §
6 ust. 5 pkt 2.

Do czasu uchwalenia planu w obszarze planu nie stwierdzono wystepowania obszarow objetych ochrong
konserwatorska  na  podstawie  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  ochrony  zabytkow
i opieki nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych, a w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac
ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy odregbne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terenow, zasad ochrony
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srodowiska, przyrody ikrajobrazu w § 6 ust. 3, atakze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7ust. 3, § 8ust. 3, § Qust. 3, § 10 ust. 31 § 11 ust. 3, szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w § 6 ust. 10, § 9 ust. 4, §
11ust. 41§ 12ust.4, atakze zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, w tym konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla
celow przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenow i obiektow oraz drog pozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach osuwania si¢ mas
ziemnych, szczegbdlnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja wjego granicach ani w bezposrednim
sgsiedztwie tereny gornicze i obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Ochronie zdrowia shuza zapisy nakazujace zaopatrzenie w wode¢ zgminnej sieci wodociggowej
oraz odprowadzenie $ciekéw do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;.

W celu zapewnienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych projekt planu ustala wymagane miejsca parkingowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej zprzepisami odrgbnymi. Ponadto
wymagania o0sOb niepelnosprawnych beda spelnione wramach projektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Kompleksowa ocena oddzialywania ustalen planu na srodowisko, w tym w zakresie wymagan ochrony
zdrowia, jest przedmiotem sporzadzanej prognozy oddziatywania na §rodowisko.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie
waloréw ekonomicznych terenu, dzigki umozliwieniu prowadzenia proceséw inwestycyjnych zgodnych
z dyspozycja studium, wolg inwestoréw (wtascicieli dzialek) oraz stanem faktycznym zagospodarowania
w otoczeniu. Walory te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegélnych
terenow, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7ust. 3, § 8ust. 3, § Qust. 3, § 10ust. 31§ 11 ust. 3,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11,
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w§ 6 ust. 13. Uchwalenie planu pozwoli na
wykorzystanie terenu, stanowigcego wilasnos$¢ prywatng, na cele zgodne z potrzebami wlascicieli, co
spowoduje wzrost wartosci nieruchomos$ci. W planie miejscowym wyznaczono nowa droge publiczng
dojazdowa na gruncie gminnym, zatem nie zachodzi konieczno$¢ wykupu terendw prywatnych.

8. Prawo wlasnosci.

Uszanowano prawo do wlasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz
z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym zapisano, ze kazdy ma prawo
w granicach okre§lonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego osob trzecich.

W okresie konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 6 maja 2025 r. do 12 czerwca 2025 r.
nie wplynglty Zadne uwagi do projektu planu, co dokladnie opisano w protokole z czynnosSci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono,
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci w maksymalnie mozliwy sposob, uwzgledniajacy ztozone
wnioski (wlasno$¢ prywatna wnioskujacych) oraz przy uwzglednieniu planowanych dziatan gminy
wyrazonych dyspozycjami studium. Z uwagi na stan faktyczny zagospodarowania terenu w otoczeniu
i kierunek postgpujacych przemian, istniejace dogodne uwarunkowania komunikacyjne oraz wolg
wilascicieli dziatek, zmiana planu miejscowego, w tym przeznaczenie terenu, jest zasadna inie wpltywa
negatywnie na prawa wilasnosci.

Jedynie wniosek wspotwiasciciela dziatki nr 4/2, polozonej przy ul. Batorego 16, o dopuszczenie
zmiany sposobu uzytkowania jego lokalu ustugowego na cele mieszkalne nie zostal uwzglgdniony z uwagi
na sprzeciwy wilascicieli lokali ustugowych w budynku uslugowym przy ulicy Batorego 16, zlozone na
etapie sktadania wnioskow do planu.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenéw. Nie bylo potrzeby ustalania wymagan
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostat uzgodniony przez wlasciwe organy
wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.

Obszary przestrzeni publicznej w obszarze planu to tereny dréog publicznych krajowej
i gminnej oraz teren zieleni lub parkingu, wyznaczony na terenie stanowigcym wiasno$§¢ Gminy Miejskiej
Cztuchéw, zatem nie zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia na cele publiczne terendw prywatnych.

Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrzebami Gminy i prywatnych wtascicieli,
zagospodarowania terenu izabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez
ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania trenu zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego
oraz odpowiedniej ochrony $rodowiska, a takze poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11. Cele publiczne, realizowane przez zapisy
planu, to wilasciwa ochrona krajobrazu poprzez dopuszczong geometrie¢ dachow, wskazniki
zagospodarowania terenu, jak rowniez ustalone linie zabudowy wzdhiz drog publicznych.

11. Potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw
infrastruktury  technicznej w§ 6ust. 11, nie ograniczajgc mozliwosci  realizacji  systemow
telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci iprzejrzysto$ci
procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, zostatlo zapewnione zgodnie
zprocedura  opracowania  miejscowego  planu  okreslong  wart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Miasta Czluchéw na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ w/w procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, konsultacji spolecznych oraz mozliwosci sktadania uwag.
Pisma z wnioskami ztozyty niektére z zawiadomionych organow i instytucji, a takze niektorzy z wiascicieli
lub wspotwlascicieli nieruchomosci potozonych w granicach opracowania planu. Czgs¢ wlascicieli lokali
ustugowych w budynku ustlugowym przy ulicy Batorego 16 wyrazita sprzeciw wobec przeznaczenia
jednego z lokali na cele mieszkaniowe. Przytoczone przez nich argumenty zostaly zaakceptowane iw
budynku tym ustalono zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;j.

Zgodnie zwymogami ustawowymi Burmistrz Miasta Czluchéw oglosit o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, w sposdb zwyczajowo przyjety, na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej BIP, wyznaczajgc termin sktadania wnioskow.

Ponadto, po uprzednim ogloszeniu zamieszczonym w lokalnej prasie, w sposob zwyczajowo przyjety, na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej BIP, zostaty przeprowadzone konsultacje
spoteczne. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Miasta Czluchoéw kazdy, kto kwestionowat
ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, mogh wnie§¢ uwagi. Wnioski iuwagi mogly by¢
wnoszone na pisSmie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocg $rodkow
komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub
w formie dokumentu elektronicznego zamieszczonym na stronie internetowej gminy.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoOw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wod¢ w § 6 ust. 11 pkt 3. Ustalono
zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej. Nakazano zapewnienie odpowiedniej ilosci wody dla
celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terendw i obiektow.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.
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Po przeanalizowaniu mozliwosci zagrozen stwierdzono, ze nie zachodzi konieczno$¢ wprowadzania
ustalen w planie w w/w zakresie.

15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne, wigc nie bylo potrzeby wprowadzania ustalen w planie
w w/w zakresie.

16. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych.

W obszarze planu obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod
nazwg ,,Batorego — Kwiatowa” w Czluchowie, uchwalonego uchwata Nr XXXI1/250/2005 Rady Miejskiej
w Czluchowie z dnia 22 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 39 poz. 795 z dnia 12 kwietnia 2006 r.).
Celem opracowania planu jest modyfikacja przyjetego juz dokumentu, zwigzana z dostosowaniem ustalen
planu do zmienionych potrzeb.

Ustalenia przyjete w projekcie planu roéwnowaza interes publiczny zinteresami wlascicieli
nieruchomosci. Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu obowigzujacy plan utraci moc w granicach
obszaru objetego planem miejscowym, w obrgbie ktorych beda obowiazywaly ustalenia przedmiotowego
planu.

17. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, wtym daZenie
do minimalizowania transportochlonnos$ci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow istniejacymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewnetrznymi istniejgcymi
1 projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych, w szczegolnosci
poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy.

Wszystkie wyznaczone w planie tereny majg zapewniony bezposredni dostep do drog publicznych, w tym
mozliwo$¢ dogodnego korzystania z publicznego transportu  zbiorowego. Okreslone zasady
1 wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Obszary objgte
planem beda obstugiwane przez systemy komunikacyjne iprzez odpowiednio rozbudowane systemy
infrastrukturalne wodociagowe i kanalizacyjne.

Rozwazajac mozliwos¢ ewentualnych alternatywnych rozwigzan dla przedmiotowego obszaru, zlozone
wnioski, poza jednym dotyczagcym przeznaczenia lokalu ustugowego na mieszkalnym w budynku
ustugowym, wydaja si¢ uzasadnione i wlasciwie wpisujg si¢ w obecne uwarunkowania komunikacyjne
terenu, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne centralnej czgsci miasta, zastane zmiany funkcjonalne
zabudowy w otoczeniu i tendencje rozwojowe, potrzeby rozwoju gospodarczego a takze potrzeby finansowe
gminy.

III.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow miasta Czluchowa”, przyjetej uchwata Nr XVI1.446.2023 Rady Miejskiej
w Czhuchowie z dnia 29 wrzesnia 2023 r., dopuszcza si¢ zmiany obowigzujacych planéw miejscowych po
szczegotowej analizie zasadnos$ci do ich przystgpienia.

W  zwigzku zpowyzszym opracowanie planu jest zgodne zzapisami analizy, o ktoérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie mialo w przyszlosci
pozytywny wpltyw na budzet Gminy Miejskiej Cztuchéw poprzez wzrost podatkow w wyniku realizacji
planowanych inwestycji. Uchwalenie planu miejscowego nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji roszczen,
o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowa droga
publiczna dojazdowa zostala wyznaczona w planie miejscowym na gruncie gminnym, zatem nie zachodzi
konieczno$¢ wykupu tego terenu.
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