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Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXV.159.2026
RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE

z dnia 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Miejskiej Czluchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2025r. poz. 1153 zpoézn. zm.) wzwigzku zart. 13a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) oraz
w nawigzaniu do uchwaty Nr II1.14.2024 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 21 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego Gminy Miejskiej Czluchow, na wniosek Burmistrza Miasta
Czluchow

uchwala sig, co nastepuje:
§ 1. Uchwala si¢ plan ogélny Gminy Miejskiej Cztuchoéw, zwany dalej ,,planem ogolnym”.
§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest zatacznik nr 1 — dane przestrzenne.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cztuchow.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mariusz Przyszlak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV.159.2026
Rady Migjskiej w Czluchowie

z dnia 17 kwietnia 2026 r.

Zalacznik1.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.).
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                             5949326.85 6457639.76 5949335.8 6457643.6 5949438.35 6457730.74 5949442.98 6457734.1 5949444.21 6457735.08 5949505.48 6457786.31 5949569.69 6457840.54 5949629.46 6457891.03 5949629.97 6457897.01 5949634.11 6457900.63 5949635.19 6457901.54 5949680.43 6457938.98 5949689.17 6457947.86 5949764.49 6457988.82 5949823.07 6458020.37 5949831.012373 6458024.608063 5949828.52 6458037.17 5949858.86 6458042.21 5949867.81 6458043.5 5949872.19 6458044.13 5949885.03 6458047.94 5949910.16 6458055.4 5949924.89 6458059.78 5949934.04 6458062.49 5949937.28 6458063.54 5949947.59 6458067.06 5949990.79 6458081.54 5949997.14 6458083.6 5950018.68 6458090.85 5950021.51 6458091.78 5950149.42 6458133.68 5950179.0 6458143.05 5950188.54 6458146.06 5950193.42 6458147.16 5950222.61 6458153.74 5950242.47 6458158.47 5950259.13 6458160.02 5950296.57 6458163.39 5950336.28 6458165.79 5950385.25 6458169.36 5950523.63 6458179.12 5950535.57 6458179.64 5950534.44 6458194.83 5950531.47 6458194.5 5950494.72 6458192.14 5950464.65 6458190.21 5950423.06 6458187.58 5950394.79 6458185.79 5950391.88 6458185.54 5950368.61 6458183.32 5950357.07 6458182.61 5950335.22 6458181.77 5950324.52 6458181.63 5950301.43 6458180.11 5950282.59 6458178.61 5950275.08 6458178.13 5950256.45 6458176.91 5950213.01 6458174.05 5950196.55 6458164.07 5950188.736079 6458161.400676 5950188.509428 6458162.715652 5950066.0880607 6458122.77715702 5950014.504373 6458105.55234 5950014.979566 6458103.980716 5950011.96 6458103.02 5949986.814373 6458094.926197 5949984.9 6458098.6 5949970.070032 6458093.269577 5949953.36 6458087.26 5949932.96 6458080.81 5949900.981016 6458070.324977 5949894.672453 6458068.63364 5949895.17 6458072.95 5949883.46 6458069.74 5949872.723655 6458066.811076 5949863.753754 6458064.355689 5949858.932402 6458063.042674 5949853.219539 6458063.083002 5949845.81 6458065.3 5949842.8102 6458066.49137 5949831.33 6458066.14 5949817.1 6458063.89 5949808.94 6458062.68 5949796.391926 6458060.700382 5949796.646478 6458059.305966 5949797.47 6458054.8 5949798.16 6458049.92 5949787.619747 6458030.969839 5949778.880198 6458034.789981 5949773.220982 6458029.467335 5949774.175786 6458027.420685 5949757.946759 6458010.255506 5949722.168295 6457987.704891 5949719.681236 6457987.095485 5949713.742011 6457990.249863 5949700.917549 6457983.365998 5949708.874968 6457978.716354 5949670.062453 6457952.022899 5949664.154566 6457947.161025 5949655.908238 6457939.095097 5949636.495992 6457921.907649 5949632.239595 6457923.839638 5949584.69 6457882.17 5949577.76 6457876.22 5949575.26 6457874.13 5949545.89 6457848.73 5949487.61 6457798.71 5949493.17 6457791.62 5949480.8 6457781.11 5949433.45 6457742.51 5949423.863361 6457734.799197 5949410.688556 6457750.457776 5949388.3 6457731.99 5949375.31 6457721.28 5949302.21 6457660.77 5949268.92 6457689.55 5949265.88 6457692.17999993 5949248.55 6457656.51999993 5949237.47 6457646.96999993 5949243.29664512 6457643.49858845 5949245.15781891 6457625.82762845 5949256.35 6457614.84 5949300.69 6457628.51 5949321.93 6457637.64 5949326.85 6457639.76
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                             5949764.34 6458036.42 5949778.88 6458034.79 5949780.62079934 6458034.0291472 5949787.61986851 6458030.97005747 5949798.16 6458049.92 5949797.47 6458054.8 5949796.646478 6458059.305966 5949770.024051 6458053.227539 5949762.046325 6458053.658938 5949757.08 6458054.69 5949745.04 6458058.88 5949738.14 6458061.82 5949729.68 6458066.09 5949717.66 6458074.54 5949698.69 6458084.48 5949681.22 6458093.87 5949668.95 6458100.59 5949649.54 6458111.14 5949629.88 6458121.81 5949613.45 6458130.91 5949605.185665 6458134.513399 5949577.87 6458146.32 5949557.016401 6458155.1919 5949548.92 6458158.18 5949533.98 6458163.77 5949527.72 6458165.75 5949510.55 6458171.16 5949494.34 6458176.28 5949478.82 6458181.17 5949461.61 6458186.4 5949444.56 6458191.58 5949427.17 6458196.83 5949409.78 6458202.05 5949402.63 6458204.22 5949364.11 6458216.35 5949345.81 6458222.07 5949329.72 6458227.06 5949312.24 6458232.43 5949308.4 6458218.1 5949360.15 6458202.55 5949359.43 6458200.35 5949382.39 6458193.48 5949393.76 6458189.9 5949399.48 6458188.09 5949416.71 6458182.73 5949432.14 6458177.87 5949439.47 6458175.57 5949449.93 6458172.27 5949450.99 6458165.65 5949460.52 6458162.64 5949463.91 6458167.79 5949479.64 6458162.92 5949502.33 6458155.92 5949519.56 6458150.32 5949535.39 6458145.33 5949568.93 6458132.89 5949584.71 6458127.74 5949622.12 6458107.56 5949652.81 6458090.92 5949671.77 6458080.67 5949700.72 6458064.94 5949704.16 6458063.08 5949738.8 6458044.99 5949753.6 6458039.17 5949764.34 6458036.42
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                             5947608.87 6456678.14 5947634.34 6456685.41 5947640.98448763 6456687.87954655 5947638.18 6456695.41 5947639.17 6456698.31 5947641.04 6456703.68 5947638.95 6456710.07 5947638.58 6456711.31 5947633.66 6456717.01 5947633.39 6456732.81 5947635.57 6456748.46 5947646.41 6456772.35 5947662.36 6456805.64 5947666.99 6456815.28 5947670.19 6456821.94 5947664.31 6456826.69 5947666.49 6456831.28 5947669.0 6456836.54 5947678.1 6456863.82 5947685.18 6456893.05 5947690.61 6456915.4 5947694.62 6456929.89 5947714.91 6457003.62 5947718.2 6457015.35 5947726.51 6457046.84 5947726.77 6457051.75 5947737.14 6457091.65 5947742.02 6457109.82 5947746.88 6457127.88 5947751.76 6457146.04 5947761.27 6457179.34 5947765.93 6457191.5 5947769.49 6457197.43 5947774.39 6457205.59 5947793.1 6457221.61 5947835.07 6457257.37 5947852.14 6457271.52 5947858.9 6457277.13 5947868.53 6457285.84 5947882.93 6457296.94 5947886.23 6457299.38 5947915.68 6457321.08 5947919.15 6457323.58 5947927.42 6457329.58 5947962.06 6457353.73 5947971.77 6457360.78 5948044.3 6457410.06 5948050.13 6457413.01 5948059.33 6457418.75 5948069.35 6457425.3 5948071.43 6457426.64 5948080.05 6457432.12 5948081.98 6457433.37 5948089.55 6457438.17 5948104.29 6457447.35 5948129.2 6457462.89 5948144.76 6457472.51 5948170.8 6457489.41 5948176.06 6457486.57 5948176.33 6457486.11 5948176.74 6457486.33 5948177.84 6457483.48 5948185.02 6457487.42 5948186.84 6457483.23 5948198.31 6457485.38 5948200.63 6457486.3 5948224.64 6457475.62 5948226.63 6457474.72 5948229.62 6457471.11 5948237.58 6457461.49 5948242.41 6457455.66 5948244.69 6457449.17 5948250.49 6457449.95 5948333.54 6457476.97 5948347.6 6457480.47 5948364.19 6457485.44 5948367.06 6457486.3 5948378.046461 6457489.568366 5948379.014094 6457486.726063 5948391.334141 6457490.5442 5948391.99 6457490.11 5948399.64 6457492.46 5948407.29 6457494.81 5948414.94 6457497.16 5948422.58 6457499.51 5948430.23 6457501.86 5948437.88 6457504.21 5948445.52 6457506.56 5948453.17 6457508.91 5948466.5 6457511.66 5948472.49 6457513.61 5948478.54 6457515.57 5948484.32 6457517.45 5948490.3 6457519.4 5948497.33 6457521.69 5948498.65 6457522.13 5948504.3 6457523.95 5948509.89 6457525.77 5948515.88 6457527.72 5948541.66 6457535.52 5948549.16 6457538.04 5948554.82 6457539.94 5948563.45 6457542.84 5948564.324153 6457540.087599 5948572.6 6457543.09 5948582.53 6457546.52 5948584.87 6457547.32 5948592.591869 6457542.774914 5948593.771198 6457540.328873 5948607.32 6457544.54 5948626.71 6457551.03 5948628.44350091 6457551.66969175 5948612.57427972 6457556.51197102 5948608.31647444 6457570.75682023 5948604.7964892 6457599.04117008 5948599.78546299 6457607.75771913 5948581.55 6457618.65 5948588.13 6457595.15 5948589.07 6457591.42 5948589.97 6457588.34 5948594.4 6457570.41 5948584.73 6457567.77 5948570.34 6457562.46 5948567.52 6457561.45 5948560.07 6457560.92 5948549.41 6457557.36 5948525.15 6457548.94 5948518.89 6457546.83 5948512.97 6457544.84 5948512.76 6457545.46 5948499.43 6457540.94 5948499.22 6457541.56 5948491.56 6457538.95 5948485.87 6457537.02 5948485.67 6457537.64 5948477.64 6457534.94 5948475.346969 6457534.406735 5948476.45 6457530.6 5948468.59 6457528.4 5948458.23 6457525.49 5948457.04 6457525.17 5948452.99 6457524.03 5948445.22 6457521.86 5948438.32 6457519.93 5948438.11 6457519.87 5948438.67 6457519.41 5948429.5 6457516.04 5948413.25 6457511.52 5948412.88 6457512.85 5948404.39 6457510.43 5948396.25 6457508.12 5948396.41 6457507.54 5948388.01 6457505.18 5948383.29 6457503.84 5948374.74 6457501.44 5948370.11 6457500.14 5948361.71 6457497.78 5948357.04 6457496.47 5948348.7 6457494.12 5948343.95 6457492.78 5948343.56 6457492.68 5948341.42 6457491.89 5948341.7 6457490.96 5948334.01 6457488.79 5948324.23 6457485.92 5948313.21 6457482.83 5948308.07 6457481.47 5948299.0 6457479.01 5948294.65 6457477.83 5948289.9 6457476.54 5948284.87 6457475.17 5948280.85 6457474.08 5948271.83 6457471.63 5948266.67 6457471.0 5948261.26 6457471.09 5948255.61 6457472.12 5948250.13 6457474.17 5948246.86 6457475.97 5948237.603991 6457482.646037 5948235.579566 6457488.750147 5948219.191707 6457493.799492 5948213.11591 6457495.353814 5948201.540117 6457500.060323 5948173.269849 6457506.583546 5948148.52 6457491.09 5948146.599871 6457495.199544 5948195.72 6457559.63 5948210.44 6457567.04 5948210.169844 6457572.889699 5948208.65 6457574.83 5948207.55 6457583.42 5948209.469867 6457596.259548 5948217.659778 6457614.190197 5948224.65045 6457628.739673 5948226.13 6457631.44 5948229.15 6457634.5 5948235.2 6457636.87 5948238.8 6457646.3 5948245.95 6457654.15 5948253.0 6457665.85 5948262.49 6457676.36 5948260.02165567 6457678.90964083 5948247.73772585 6457694.01038094 5948246.720294 6457691.54016 5948241.65156 6457688.004277 5948235.558157 6457679.483804 5948229.85 6457669.41 5948224.637966 6457658.305578 5948213.899699 6457635.619891 5948210.11 6457629.7 5948207.680372 6457625.900471 5948205.249507 6457622.100356 5948201.18 6457615.72 5948204.625246 6457614.210398 5948202.599519 6457610.2605 5948194.252126 6457592.871389 5948189.942288 6457583.603403 5948185.554837 6457573.298886 5948185.04 6457572.53 5948185.68 6457571.86 5948184.22 6457569.65 5948184.79 6457568.9 5948184.61 6457568.07 5948176.3 6457556.06 5948156.52 6457527.42 5948138.91 6457502.32 5948136.38 6457497.16 5948127.95 6457480.71 5948108.48 6457468.37 5948101.04 6457463.24 5948086.99 6457453.77 5948072.92 6457444.16 5948057.17 6457432.37 5948048.62 6457426.91 5948042.19 6457422.82 5948037.25 6457419.66 5948033.2 6457417.08 5948017.06 6457406.59 5948012.5 6457403.56 5947989.42 6457388.58 5947977.02 6457380.7 5947964.76 6457372.3 5947961.28 6457369.28 5947960.28 6457369.27 5947950.72 6457362.76 5947947.04 6457360.31 5947918.58 6457340.54 5947914.3 6457337.57 5947901.58 6457328.87 5947889.36 6457320.91 5947888.52 6457320.37 5947886.87 6457319.29 5947884.48 6457317.35 5947870.87 6457306.61 5947858.71 6457298.09 5947857.59 6457296.04 5947852.62 6457292.09 5947846.05 6457286.85 5947842.9 6457284.36 5947826.56 6457271.53 5947807.75 6457256.73 5947803.72 6457253.37 5947797.28 6457248.22 5947791.63 6457243.51 5947785.26 6457238.11 5947776.7 6457230.77 5947766.76 6457222.21 5947764.36 6457220.23 5947763.72 6457219.54 5947757.08 6457213.91 5947756.61 6457213.43 5947752.14 6457209.08 5947746.44 6457206.57 5947742.51 6457190.74 5947734.78 6457162.53 5947720.54 6457109.39 5947718.43 6457101.55 5947705.59 6457048.99 5947700.59 6457029.02 5947688.41 6456981.93 5947686.43 6456971.02 5947685.99 6456967.59 5947670.42 6456911.26 5947666.79 6456898.64 5947657.12 6456865.17 5947651.18 6456852.09 5947634.32 6456814.86 5947632.41 6456816.51 5947615.88 6456782.3 5947611.74 6456773.34 5947609.71 6456768.97 5947599.22 6456747.09 5947588.82 6456725.39 5947574.85 6456696.25 5947566.92 6456679.4 5947569.05 6456677.23 5947550.44 6456638.8 5947537.24 6456612.02 5947528.08 6456593.23 5947499.45 6456533.11 5947492.60744325 6456518.7434467 5947487.3 6456507.6 5947502.87 6456518.08 5947507.04 6456523.77 5947508.51 6456527.08 5947534.78 6456566.67 5947537.91 6456565.62 5947550.58 6456584.04 5947573.76 6456633.03 5947592.819759 6456639.009556 5947602.56 6456642.08 5947609.909742 6456651.089611 5947612.06 6456665.16 5947608.87 6456678.14
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                             5948619.34629322 6457666.53920664 5948637.83557313 6457644.18871105 5948651.76 6457650.88 5948669.609746 6457658.870054 5948682.79 6457672.26 5948688.21 6457678.44 5948721.909755 6457713.060483 5948724.44 6457715.65 5948739.57 6457731.03 5948737.87 6457732.3 5948746.03 6457740.26 5948785.1 6457778.43 5948782.789999 6457779.849875 5948761.58 6457788.55 5948771.22 6457805.26 5948775.709975 6457803.060309 5948785.69 6457827.9 5948777.79 6457829.14 5948780.87 6457838.16 5948782.45 6457844.06 5948783.4 6457848.81 5948783.99 6457852.62 5948784.870017 6457857.029946 5948785.33 6457862.07 5948785.55 6457869.14 5948786.14 6457874.34 5948787.3 6457880.48 5948788.69 6457885.61 5948790.92 6457891.35 5948792.81 6457889.45 5948795.16 6457894.03 5948804.05 6457908.67 5948813.401866 6457918.981104 5948832.44 6457934.22 5948837.15 6457938.25 5948838.79 6457939.64 5948880.22 6457975.97 5948892.38 6457986.11 5948907.39 6457998.63 5948926.63 6458014.58 5948945.93 6458030.45 5948972.78 6458052.89 5948977.53 6458056.62 5948991.39 6458068.14 5949012.67 6458086.29 5949031.93 6458102.16 5949049.72 6458116.83 5949053.97 6458120.32 5949056.51 6458122.25 5949058.69467463 6458124.10247902 5949073.28 6458136.47 5949076.04 6458138.68 5949090.84 6458151.32 5949114.23 6458171.19 5949134.41 6458188.06 5949155.47 6458205.73 5949158.59 6458208.38 5949170.73 6458218.7 5949177.4 6458224.37 5949196.88 6458240.68 5949200.02 6458240.2 5949206.35 6458239.24 5949217.78 6458236.28 5949229.63555847 6458232.53461607 5949240.70908346 6458264.97131849 5949236.19604462 6458274.23785731 5949241.99 6458279.60999993 5949267.2 6458302.33999993 5949257.67 6458318.78 5949249.31 6458311.15 5949238.52 6458301.24 5949219.91 6458284.58 5949212.83 6458278.27 5949203.84 6458270.26 5949196.29 6458264.42 5949190.87 6458259.99 5949165.83 6458239.49 5949132.63 6458212.31 5949119.54 6458201.51 5949106.45 6458190.69 5949085.12 6458172.73 5949080.9 6458169.17 5949077.06 6458165.94 5949072.98 6458162.44 5949070.68 6458160.52 5949067.06 6458157.47 5949059.15 6458150.86 5949056.11 6458148.31 5949050.91 6458143.95 5949039.61 6458134.5 5949035.75 6458131.55 5949018.65 6458117.15 5949015.13 6458114.24 5948992.59 6458095.56 5948970.6 6458077.7 5948966.84 6458074.64 5948950.03 6458059.06 5948932.29 6458044.12 5948914.55 6458029.08 5948887.96 6458006.87 5948886.86 6458006.19 5948883.01 6458002.77 5948879.09 6458000.96 5948871.9 6457992.92 5948849.83 6457974.26 5948835.32 6457962.0 5948829.44 6457957.03 5948816.5 6457948.94 5948798.39 6457937.64 5948779.7 6457921.9 5948779.72 6457921.85 5948770.51 6457912.32 5948754.79 6457900.94 5948759.56 6457900.02 5948765.39 6457897.97 5948771.28 6457896.17 5948769.49 6457888.96 5948771.41 6457888.05 5948768.23 6457872.67 5948765.54 6457865.2 5948762.67 6457855.87 5948762.02 6457853.76 5948765.73 6457852.03 5948753.96 6457820.0 5948742.25 6457804.34 5948738.56 6457800.62 5948733.13 6457795.14 5948714.95 6457769.13 5948713.79 6457767.45 5948702.31 6457752.26 5948691.66 6457738.58 5948675.98 6457717.65 5948672.3 6457713.53 5948656.1 6457698.44 5948652.07 6457695.74 5948634.33 6457679.89 5948628.67 6457675.18 5948622.3 6457669.1 5948619.34629322 6457666.53920664
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                             5948266.42 6456867.99 5948261.46 6456898.16 5948260.15 6456906.05 5948256.3 6456932.37 5948254.21 6456945.8 5948257.64359577 6456950.5448071 5948252.724027 6456983.221386 5948250.79 6456995.9 5948241.26 6457063.61 5948229.37 6457094.96 5948215.45 6457134.69 5948219.68 6457144.54 5948217.31 6457149.79 5948207.85 6457170.77 5948205.67 6457177.02 5948201.282345 6457189.573911 5948198.24 6457188.29 5948195.100334 6457189.409696 5948178.07 6457240.15 5948166.15 6457272.66 5948161.86 6457284.38 5948158.09 6457294.71 5948147.43 6457325.22 5948141.71 6457340.46 5948138.19 6457350.58 5948130.4 6457372.49 5948120.27 6457401.29 5948117.9 6457407.87 5948113.11 6457420.35 5948111.51 6457424.52 5948109.48 6457429.85 5948104.63 6457443.53 5948105.33 6457443.92 5948104.29 6457447.35 5948089.55 6457438.17 5948092.32 6457433.86 5948095.68 6457428.55 5948095.81 6457428.62 5948099.57 6457422.59 5948099.45 6457422.52 5948102.73 6457417.03 5948106.71 6457405.57 5948109.43 6457397.56 5948111.02 6457390.34 5948114.22 6457379.91 5948118.93 6457365.54 5948122.75 6457355.59 5948122.84 6457355.32 5948123.79 6457352.7 5948128.63 6457339.98 5948128.94 6457339.14 5948130.16 6457339.6 5948130.97 6457337.44 5948134.43 6457329.88 5948136.04 6457325.62 5948136.74 6457323.76 5948138.39 6457319.34 5948139.22 6457316.92 5948143.9 6457304.4 5948145.26 6457301.29 5948148.21 6457293.38 5948149.23 6457290.67 5948151.61 6457284.28 5948157.45 6457268.96 5948156.71 6457264.32 5948159.62 6457257.17 5948182.61 6457185.42 5948191.69 6457156.73 5948219.75 6457073.01 5948221.49 6457060.58 5948227.01 6457021.37 5948230.19 6456998.77 5948232.47 6456982.53 5948228.32 6456978.06 5948234.25 6456942.21 5948248.29 6456855.73 5948247.62 6456864.2 5948249.07 6456864.49 5948266.42 6456867.99
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                             5948825.115527 6458078.042947 5948840.04 6458144.9 5948850.08 6458167.1 5948858.42 6458179.6 5948868.19 6458189.91 5948877.66 6458200.63 5948884.32 6458209.67 5948897.1 6458219.62 5948909.27 6458236.42 5948920.4 6458249.04 5948932.34 6458261.05 5948940.44 6458267.2 5948946.96 6458273.09 5948978.67 6458282.92 5948991.53 6458288.92 5949010.28 6458297.56 5949020.4 6458300.5 5949033.88 6458304.67 5949051.83 6458303.91 5949070.11 6458307.88 5949079.34 6458309.12 5949095.01 6458319.06 5949116.54 6458322.42 5949118.266913 6458326.939096 5949114.143578 6458335.771358 5949114.207244 6458340.298183 5949121.239829 6458355.833671 5949124.490274 6458371.236239 5949132.829841 6458429.971317 5949136.626404 6458591.493048 5949137.666799 6458616.804643 5949146.020571 6458657.695815 5949152.38839 6458681.315515 5949165.70694 6458716.784647 5949202.438127 6458789.360021 5949209.671969 6458837.4893 5949214.502728 6458854.482625 5949155.066017 6458932.889225 5949141.69 6458980.82 5949128.57 6458999.33 5949090.84 6459025.03 5949062.65 6459042.6 5949042.04 6459031.83 5949019.6 6459013.76 5948983.83 6458991.46 5948942.65 6458919.79 5948943.66 6458891.83 5948931.11 6458867.44 5948910.43 6458819.64 5948884.54 6458806.21 5948869.49 6458803.81 5948752.65 6458822.69 5948696.9 6458837.59 5948694.51 6458839.41 5948679.15 6458821.12 5948681.5 6458819.22 5948696.8 6458823.11 5948713.1 6458787.75 5948749.59 6458751.54 5948790.85 6458735.63 5948814.01 6458727.47 5948853.52 6458697.37 5948898.09 6458657.61 5948942.11 6458594.77 5948961.78 6458569.22 5948964.9 6458552.99 5948961.47 6458534.12 5948961.4 6458525.96 5948937.05 6458488.09 5948904.47 6458466.72 5948874.74 6458455.28 5948866.05 6458454.22 5948837.01 6458450.68 5948827.88 6458479.92 5948837.14266694 6458496.14412403 5948833.78 6458498.41 5948761.56 6458581.61 5948739.43 6458555.81 5948716.84 6458533.56 5948707.06 6458528.28 5948692.45 6458514.08 5948670.24 6458474.76 5948653.71 6458425.25 5948645.85 6458391.6 5948631.3 6458348.2 5948629.88 6458315.66 5948621.73 6458294.97 5948579.49 6458271.9 5948573.27 6458258.89 5948564.89 6458233.64 5948562.36 6458218.09 5948572.95 6458187.83 5948597.02 6458156.78 5948566.27 6458136.15 5948579.94 6458110.99 5948577.97 6458109.71 5948563.26 6458112.21 5948551.08 6458114.28 5948539.76 6458116.22 5948478.38 6458087.67 5948466.97 6458061.71 5948459.88 6458007.51 5948451.69 6457985.11 5948442.101898 6457974.896206 5948454.574362 6457968.56211 5948487.291371 6457952.010354 5948481.89725768 6457938.2846488 5948555.83008182 6457900.19166994 5948550.13 6457888.04 5948540.692943 6457856.847709 5948538.881017 6457828.541191 5948541.671523 6457826.394684 5948544.925869 6457806.856223 5948554.116406 6457795.118011 5948621.278245 6457758.870324 5948639.868804 6457783.232652 5948675.988384 6457804.286628 5948670.094564 6457814.938855 5948670.180642 6457826.182391 5948670.353148 6457830.835759 5948674.067325 6457842.429513 5948694.719725 6457872.455262 5948727.857111 6457903.583197 5948735.054465 6457923.863209 5948794.836703 6457999.164165 5948825.115527 6458078.042947
                        
                    
                
            
             
             
             
             
             
             
             
             
             
             50.0
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/StrefaPlanistyczna/PL.ZIPPZP.10145/220301-POG/1POG-3SO/20260324T124933
             
                 
                     PL.ZIPPZP.10145/220301-POG
                     1POG-3SO
                     20260324T124933
                
            
             3SO
             SO
             2026-03-24T12:49:33Z
             2026-03-24
             
             
             
                 
                     
                         
                             5948715.33 6458941.09 5948726.62 6458970.83 5948756.93 6459012.07 5948759.32 6459056.42 5948731.05 6459107.21 5948740.17 6459105.43 5948744.81 6459126.94 5948766.7 6459151.61 5948768.07 6459167.44 5948753.84 6459163.36 5948661.05 6459141.23 5948646.86 6459142.04 5948598.49 6459132.6 5948580.18 6459128.62 5948564.17 6459126.42 5948559.1 6459118.42 5948547.48 6459112.9 5948531.44 6459111.11 5948499.28 6459111.66 5948452.9 6459100.06 5948386.77 6459078.94 5948283.47 6459037.66 5948273.53 6459032.83 5948254.12 6459023.73 5948247.34 6459022.81 5948238.03 6459020.73 5948209.13 6458988.69 5948151.97 6458950.94 5948119.48 6458929.11 5948091.53 6458907.55 5948049.77 6458869.34 5948016.36 6458838.76 5948018.36 6458836.55 5948030.12 6458823.6 5947985.63 6458778.44 5947982.89 6458772.44 5947952.19 6458719.23 5947938.35 6458655.18 5947936.55 6458625.12 5947933.43 6458492.46 5947942.19 6458483.8 5947947.17 6458478.83 5947949.56 6458477.75 5947935.98 6458457.1 5947928.76 6458447.42 5947919.44 6458432.2 5947909.19 6458416.79 5947903.39 6458405.08 5947896.22 6458378.6 5947891.49 6458357.12 5947890.97 6458350.96 5947888.66 6458337.56 5947887.79 6458329.09 5947888.02 6458304.61 5947894.33 6458290.83 5947900.34 6458278.44 5947906.94 6458268.97 5947914.25 6458258.5 5947914.72 6458246.93 5947915.15 6458245.78 5947934.47 6458212.4 5947938.83 6458203.57 5947940.28 6458198.18 5947942.21 6458191.04 5947947.98 6458174.15 5947951.53 6458168.17 5947953.94 6458164.68 5947953.24 6458164.11 5947953.74 6458163.63 5947958.78 6458155.88 5947942.176634 6458141.812398 5947972.86 6458125.15 5947975.98 6458127.68 5947980.199567 6458128.157837 5947994.1 6458117.95 5948005.76 6458110.36 5948036.46 6458094.19 5948040.68 6458093.52 5948043.145164 6458091.000904 5948042.920027 6458088.652658 5948042.92268191 6458088.65104644 5948044.826904 6458087.495165 5948048.323529 6458085.967106 5948047.64 6458083.8 5948056.58 6458089.58 5948068.86 6458096.62 5948084.06 6458106.25 5948104.21 6458120.16 5948116.96 6458127.32 5948124.25 6458132.57 5948140.12 6458149.93 5948152.17 6458162.89 5948158.15 6458172.86 5948155.99 6458181.19 5948161.55 6458219.0 5948168.97 6458237.17 5948176.61 6458246.93 5948185.75 6458253.13 5948201.56 6458289.59 5948210.98 6458308.64 5948222.28 6458325.25 5948235.73 6458340.06 5948263.83 6458365.38 5948271.86 6458373.62 5948277.65 6458382.79 5948286.62 6458399.7 5948304.93 6458445.07 5948312.67 6458478.21 5948318.16 6458505.67 5948321.65 6458538.86 5948323.64 6458544.99 5948335.58 6458566.55 5948367.9 6458590.52 5948337.34704433 6458601.12189352 5948402.77634632 6458729.06533058 5948440.55 6458713.81 5948449.82 6458772.29 5948454.74 6458798.84 5948449.95 6458844.0 5948465.73 6458859.88 5948477.93 6458850.5 5948542.59 6458874.11 5948557.06 6458882.06 5948613.79 6458921.61 5948656.78 6458913.2 5948675.39 6458846.44 5948679.15 6458821.12 5948694.51 6458839.41 5948678.63 6458852.64 5948664.71 6458918.63 5948715.33 6458941.09
                        
                    
                
            
             
             
             
             
             
             
             
             
             
             50.0
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/StrefaPlanistyczna/PL.ZIPPZP.10145/220301-POG/1POG-4SO/20260324T124933
             
                 
                     PL.ZIPPZP.10145/220301-POG
                     1POG-4SO
                     20260324T124933
                
            
             4SO
             SO
             2026-03-24T12:49:33Z
             2026-03-24
             
             
             
                 
                     
                         
                             5947755.26 6457944.83 5947753.48 6457960.15 5947745.31 6457983.45 5947733.83 6457994.21 5947715.7 6458010.3 5947699.97 6458022.73 5947688.82 6458030.91 5947676.56 6458033.41 5947670.75 6458036.79 5947661.51 6458039.67 5947638.48 6458045.67 5947628.38 6458044.43 5947619.98 6458043.83 5947596.64 6458042.17 5947594.31 6458041.43 5947548.56 6458026.92 5947523.31 6458018.91 5947511.6 6458015.68 5947506.63 6458012.84 5947500.79 6458008.42 5947476.42 6457989.94 5947466.51 6457978.12 5947462.04 6457969.91 5947454.72 6457956.46 5947430.9 6457940.32 5947428.87 6457938.89 5947418.58 6457931.66 5947401.03 6457916.63 5947398.24 6457915.32 5947373.51 6457903.73 5947362.36 6457901.05 5947358.14 6457896.88 5947349.21 6457890.21 5947345.7 6457887.59 5947338.82 6457884.28 5947323.05 6457879.71 5947321.97 6457879.39 5947308.51 6457875.63 5947296.02 6457871.37 5947284.76 6457862.74 5947283.75 6457862.59 5947272.82 6457860.11 5947266.9 6457858.81 5947254.02 6457853.78 5947246.6 6457852.79 5947243.34 6457847.3 5947234.78 6457842.84 5947230.07 6457836.42 5947222.29 6457826.88 5947215.13 6457813.69 5947207.52 6457803.09 5947199.6 6457793.8 5947193.22 6457785.79 5947179.49 6457768.27 5947168.25 6457753.53 5947158.56 6457741.54 5947151.9 6457732.46 5947145.25 6457721.16 5947138.26 6457710.64 5947128.51 6457697.99 5947120.07 6457681.51 5947113.97 6457674.68 5947103.01 6457661.83 5947090.93 6457647.64 5947081.86 6457637.41 5947071.64 6457629.2 5947064.48 6457619.64 5947047.06 6457602.46 5947032.73 6457590.33 5947027.17 6457586.55 5947014.84 6457570.82 5947002.85 6457554.71 5946987.35 6457532.66 5946985.27 6457531.47 5946978.66 6457521.55 5946967.98 6457491.03 5946968.27 6457448.2 5946993.04 6457398.81 5947000.3 6457376.4 5947004.18 6457306.93 5946997.97 6457292.69 5946938.6 6457291.13 5946936.11 6457289.41 5946922.65 6457262.94 5946905.99 6457256.12 5946843.49 6457219.74 5946803.16 6457224.84 5946695.59 6457215.68 5946647.95 6457226.39 5946611.54 6457225.72 5946573.85 6457212.53 5946551.3 6457197.54 5946527.93 6457190.13 5946511.11 6457177.21 5946481.48 6457151.36 5946438.39 6457089.52 5946427.85 6457064.35 5946417.8 6456992.63 5946473.78 6456962.93 5946510.55 6456951.38 5946546.58 6456957.27 5946594.88 6456946.27 5946625.42 6456931.76 5946630.22 6456929.48 5946715.94 6456905.46 5946719.67 6456930.52 5946777.23 6456969.59 5946814.98 6456972.47 5946830.87 6456990.18 5946834.74 6456994.5 5946849.74 6457000.23 5946882.27 6457012.66 5946901.62 6457026.2 5946957.02 6457048.15 5946974.97 6457061.99 5946988.71 6457069.99 5947038.33 6457105.79 5947032.49 6457112.04 5947032.98 6457115.91 5947033.49 6457125.38 5947034.14 6457134.11 5947035.67 6457144.33 5947038.55 6457155.23 5947036.88 6457164.19 5947035.19 6457179.73 5947036.8 6457185.8 5947038.75 6457195.86 5947033.21 6457203.19 5947032.35 6457207.32 5947034.51 6457211.45 5947044.22 6457215.83 5947050.41 6457211.36 5947051.48 6457211.12 5947058.97 6457215.51 5947073.17 6457215.65 5947078.74 6457218.01 5947088.93 6457219.51 5947094.18 6457220.21 5947100.88 6457220.03 5947107.66 6457217.02 5947115.52 6457217.8 5947118.91 6457220.44 5947134.6 6457220.07 5947143.62 6457219.25 5947147.97 6457218.87 5947152.69 6457218.95 5947156.08 6457219.02 5947160.59 6457219.25 5947175.71 6457217.93 5947179.14 6457216.39 5947183.83 6457215.45 5947192.03 6457215.01 5947197.37 6457214.6 5947207.16 6457216.74 5947229.83 6457227.26 5947238.91 6457233.86 5947244.41 6457239.46 5947246.19 6457241.67 5947252.44 6457249.42 5947253.51 6457250.62 5947260.73 6457258.73 5947265.43 6457264.5 5947269.29 6457267.31 5947273.19 6457271.7 5947281.46 6457275.72 5947283.8 6457276.71 5947293.47 6457279.12 5947300.16 6457279.03 5947301.7 6457280.29 5947304.54 6457281.58 5947313.35 6457278.48 5947319.41 6457278.63 5947327.6 6457276.74 5947334.33 6457276.09 5947342.05 6457277.31 5947343.83 6457277.59 5947348.26 6457277.55 5947357.27 6457279.31 5947365.97 6457282.61 5947370.5 6457286.53 5947373.8 6457290.65 5947376.19 6457293.6 5947380.01 6457299.27 5947384.06 6457307.65 5947387.36 6457317.03 5947389.95 6457322.37 5947392.6 6457328.02 5947394.97 6457334.19 5947401.32 6457343.44 5947407.23 6457348.81 5947411.88 6457350.64 5947420.06 6457346.45 5947440.07 6457342.53 5947451.34 6457343.41 5947460.19 6457346.96 5947463.86 6457351.13 5947471.97 6457364.69 5947472.75 6457374.52 5947483.04 6457385.1 5947490.98 6457389.92 5947497.77 6457396.96 5947500.56 6457391.78 5947522.52 6457399.82 5947535.94 6457403.38 5947554.66 6457408.12 5947566.49 6457412.39 5947578.52 6457415.48 5947584.69 6457417.84 5947584.04 6457419.41 5947585.89 6457420.01 5947604.37 6457424.16 5947617.41 6457432.58 5947632.81 6457444.3 5947640.24 6457453.04 5947645.78 6457463.35 5947642.96 6457464.0 5947640.43 6457468.02 5947642.93 6457474.04 5947650.65 6457482.11 5947655.71 6457488.62 5947660.78 6457489.49 5947665.02 6457491.82 5947665.87 6457493.06 5947666.21 6457495.92 5947668.8 6457497.81 5947677.94 6457504.87 5947684.84 6457510.21 5947690.52 6457514.78 5947701.7 6457520.43 5947713.4 6457527.58 5947721.89 6457533.13 5947730.47 6457533.01 5947728.18 6457537.23 5947734.85 6457539.62 5947743.26 6457537.72 5947769.69 6457524.99 5947777.44 6457524.84 5947785.67 6457524.74 5947798.59 6457524.7 5947799.56 6457524.69 5947819.95 6457523.95 5947820.75 6457524.04 5947838.82 6457525.47 5947863.44 6457519.87 5947863.18 6457519.27 5947884.14 6457512.3 5947890.56 6457513.12 5947902.31 6457516.66 5947914.95 6457518.72 5947940.41 6457529.45 5947940.02 6457529.91 5947940.09 6457529.95 5947943.7 6457530.61 5947952.28 6457534.72 5947956.1 6457537.96 5947963.16 6457547.23 5947977.01 6457560.65 5947982.99 6457557.91 5947982.8 6457558.17 5947985.55 6457567.11 5947988.28 6457576.39 5947995.93 6457590.94 5948006.63 6457610.27 5948005.88 6457612.01 5948017.27 6457620.22 5948020.56 6457622.42 5948021.03 6457622.79 5948037.68 6457626.52 5948049.02 6457630.33 5948050.18 6457630.87 5948109.02222886 6457688.98297077 5948162.76107269 6457735.15798841 5948196.90722704 6457775.89012565 5948193.04620309 6457840.82012107 5948154.891265 6457886.860906 5948133.638368 6457906.631458 5948120.417954 6457923.81657 5948108.562758 6457963.586049 5948060.092085 6458048.361137 5948041.173432 6458059.724838 5948038.559909 6458065.064774 5948040.880044 6458071.236872 5948037.226176 6458073.252433 5948036.543549 6458072.027291 5948029.846122 6458059.973179 5948017.797921 6458049.231054 5948005.396093 6458048.919159 5947987.172049 6458057.450397 5947986.121119 6458059.990691 5947976.426863 6458060.742383 5947972.592476 6458056.324618 5947957.698951 6458054.290707 5947945.321868 6458047.555607 5947926.631283 6458046.035366 5947909.67 6458033.13 5947898.35 6458016.61 5947891.78 6458009.34 5947879.59 6457991.19 5947870.0 6457982.98 5947848.53 6457965.32 5947827.42 6457953.64 5947801.48 6457944.54 5947783.06 6457940.39 5947768.25 6457940.77 5947764.31 6457942.01 5947755.26 6457944.83
                        
                    
                
            
             
             
             
             
             
             
             
             
             
             50.0
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/StrefaPlanistyczna/PL.ZIPPZP.10145/220301-POG/1POG-6SN/20260324T124933
             
                 
                     PL.ZIPPZP.10145/220301-POG
                     1POG-6SN
                     20260324T124933
                
            
             6SN
             SN
             2026-03-24T12:49:33Z
             2026-03-24
             
             
             
                 
                     
                         
                             5948454.574362 6457968.56211 5948403.989543 6457914.809793 5948403.5 6457913.5 5948400.32 6457914.71 5948399.11 6457911.53 5948395.94 6457912.73 5948399.75 6457918.57 5948384.77601 6457922.778611 5948391.179226 6457973.821251 5948391.758607 6457996.947989 5948390.754869 6458003.911276 5948389.091921 6458012.239647 5948386.327334 6458020.498459 5948382.18953 6458027.59087 5948377.362523 6458033.844465 5948371.5074 6458039.351061 5948364.966647 6458044.272941 5948326.845378 6458057.266511 5948250.330087 6458067.344925 5948248.467822 6458070.322885 5948272.339895 6458112.14249 5948220.6 6458139.24 5948192.29 6458163.96 5948190.54 6458170.27 5948183.99 6458167.37 5948111.242975 6458092.347674 5948141.739187 6458061.886794 5948149.408015 6458060.835385 5948147.253499 6458048.083009 5948129.8 6458051.55 5948124.62 6458042.0 5948104.31 6458032.5 5948080.74 6458061.1 5948049.16 6458082.99 5948047.64 6458083.8 5948056.58 6458089.58 5948068.86 6458096.62 5948084.06 6458106.25 5948104.21 6458120.16 5948116.96 6458127.32 5948124.25 6458132.57 5948140.12 6458149.93 5948152.17 6458162.89 5948158.15 6458172.86 5948155.99 6458181.19 5948161.55 6458219.0 5948168.97 6458237.17 5948176.61 6458246.93 5948185.75 6458253.13 5948201.56 6458289.59 5948210.98 6458308.64 5948222.28 6458325.25 5948235.73 6458340.06 5948263.83 6458365.38 5948271.86 6458373.62 5948277.65 6458382.79 5948286.62 6458399.7 5948304.93 6458445.07 5948312.67 6458478.21 5948318.16 6458505.67 5948321.65 6458538.86 5948323.64 6458544.99 5948335.58 6458566.55 5948367.9 6458590.52 5948372.16 6458571.13 5948389.86 6458568.38 5948431.67 6458561.33 5948447.87 6458560.5 5948464.39 6458562.08 5948477.42 6458564.6 5948495.58 6458570.83 5948509.06 6458577.98 5948533.06 6458592.11 5948538.15 6458595.36 5948554.83 6458605.29 5948561.58 6458610.16 5948572.51 6458618.61 5948594.11 6458649.16 5948607.05 6458674.6 5948613.6 6458685.43 5948625.26 6458701.07 5948638.52 6458715.04 5948664.69 6458734.84 5948669.55 6458737.09 5948690.11 6458739.7 5948701.17 6458736.51 5948714.77 6458729.1 5948729.21 6458717.22 5948743.17 6458703.58 5948753.06 6458689.79 5948764.7 6458683.06 5948755.78 6458668.37 5948754.39 6458666.06 5948750.94 6458660.37 5948755.63 6458625.85 5948867.2 6458549.08 5948837.14266694 6458496.14412403 5948833.78 6458498.41 5948761.56 6458581.61 5948739.43 6458555.81 5948716.84 6458533.56 5948707.06 6458528.28 5948692.45 6458514.08 5948670.24 6458474.76 5948653.71 6458425.25 5948645.85 6458391.6 5948631.3 6458348.2 5948629.88 6458315.66 5948621.73 6458294.97 5948579.49 6458271.9 5948573.27 6458258.89 5948564.89 6458233.64 5948562.36 6458218.09 5948572.95 6458187.83 5948597.02 6458156.78 5948566.27 6458136.15 5948579.94 6458110.99 5948577.97 6458109.71 5948563.26 6458112.21 5948551.08 6458114.28 5948539.76 6458116.22 5948478.38 6458087.67 5948466.97 6458061.71 5948459.88 6458007.51 5948451.69 6457985.11 5948442.101898 6457974.896206 5948454.574362 6457968.56211
                        
                    
                     
                         
                             5948673.92 6458582.28 5948569.0 6458434.26 5948565.35051368 6458428.98421739 5948571.074257 6458422.501373 5948567.695619 6458407.089597 5948542.018541 6458415.581582 5948538.185929 6458421.393941 5948535.478071 6458431.552103 5948534.757643 6458439.948274 5948547.01846 6458441.118656 5948550.32 6458445.34 5948653.757561 6458593.020776 5948673.92 6458582.28
                        
                    
                     
                         
                             5948663.373158 6458675.186036 5948687.038003 6458657.797975 5948687.867816 6458632.562137 5948668.681705 6458602.994017 5948630.364351 6458626.166491 5948663.373158 6458675.186036
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                             5950185.46 6458564.63 5949964.52 6458531.49 5949964.9 6458528.64 5949948.07 6458526.39 5949943.17 6458519.68 5949949.03 6458476.07 5949970.88 6458313.3 5949991.92 6458149.11 5950050.7 6458168.74 5950079.15 6458178.24 5950107.59 6458187.73 5950145.03 6458200.23 5950144.01 6458208.75 5950140.42 6458238.53 5950136.85 6458268.53 5950183.32 6458274.14 5950181.88 6458286.05 5950173.24 6458357.28 5950195.95 6458361.48 5950219.03 6458365.95 5950238.82 6458369.79 5950268.54 6458375.55 5950289.33 6458379.33 5950226.03 6458488.73 5950221.48 6458497.25 5950185.46 6458564.63
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                             5948375.04 6457685.08 5948362.85 6457682.04 5948353.16 6457679.62 5948343.38 6457677.19 5948331.26 6457674.16 5948318.75 6457670.59 5948319.19 6457669.03 5948320.72 6457663.71 5948321.99 6457659.07 5948323.83 6457652.29 5948327.02 6457641.15 5948330.13 6457630.05 5948333.32 6457618.69 5948335.18 6457611.95 5948336.56 6457606.94 5948338.15 6457601.46 5948339.66 6457596.0 5948339.22 6457595.87 5948341.9 6457586.46 5948342.29 6457586.55 5948343.83 6457581.09 5948345.6 6457574.8 5948343.61 6457570.82 5948405.6 6457588.19 5948390.63 6457641.76 5948380.17 6457679.81 5948377.85733048 6457685.79901657 5948375.04 6457685.08
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                             5948391.179226 6457973.821251 5948391.758607 6457996.947989 5948390.754869 6458003.911276 5948389.091921 6458012.239647 5948386.327334 6458020.498459 5948382.18953 6458027.59087 5948377.362523 6458033.844465 5948371.5074 6458039.351061 5948364.966647 6458044.272941 5948326.845378 6458057.266511 5948250.330087 6458067.344925 5948248.46971139 6458070.31986367 5948232.36 6458062.71 5948209.44 6458043.14 5948200.43 6458039.36 5948192.24 6457993.12 5948176.84 6457917.52 5948173.39 6457905.15 5948220.3 6457871.23 5948221.78 6457868.06 5948226.2 6457860.49 5948233.03 6457846.43 5948238.23 6457832.81 5948243.51 6457816.22 5948268.44 6457824.55 5948274.77 6457826.19 5948276.71 6457826.9 5948308.03 6457838.66 5948308.61 6457833.99 5948328.1 6457835.21 5948328.14 6457836.56 5948334.65 6457835.72 5948342.55 6457809.92 5948339.11 6457810.34 5948317.49 6457810.17 5948299.34 6457805.25 5948277.45 6457796.71 5948256.11 6457790.4 5948254.15 6457789.81 5948256.99 6457774.63 5948259.29 6457770.5 5948262.89 6457762.19 5948271.89 6457743.21 5948279.67 6457745.64 5948280.49 6457745.91 5948303.62 6457748.3 5948307.72 6457749.08 5948308.14 6457747.47 5948311.12090994 6457747.97322062 5948316.781507 6457723.572715 5948352.38 6457729.59 5948360.21 6457731.91999993 5948373.8 6457732.98 5948371.63 6457740.6 5948367.64 6457755.05 5948366.52 6457759.11 5948363.61 6457768.96 5948350.944457 6457811.976608 5948364.806405 6457816.077247 5948367.247975 6457829.888218 5948378.796968 6457858.567111 5948384.009917 6457871.859822 5948385.719916 6457876.340478 5948388.139611 6457882.690281 5948389.830938 6457887.266256 5948391.27 6457890.91 5948394.093839 6457898.176891 5948393.701977 6457898.843798 5948391.553717 6457899.557419 5948391.196402 6457900.332906 5948395.699193 6457912.292799 5948395.94 6457912.73 5948399.75 6457918.57 5948384.77601 6457922.778611 5948391.179226 6457973.821251
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                             5946619.41 6456903.42 5946725.9878026 6456881.4937411 5946743.54 6456902.85 5946840.55 6456977.61 5946857.22 6456990.47 5947000.89950524 6457056.89939716 5947050.15 6457093.08 5947055.08 6457171.51 5947057.02 6457171.28 5947060.32 6457195.48 5947167.62 6457196.82 5947172.93 6457191.33 5947214.11 6457206.8 5947226.59 6457213.37 5947250.74 6457229.96 5947254.19 6457233.14 5947266.19 6457235.09 5947288.4 6457256.39 5947319.59 6457266.75 5947324.14 6457269.13 5947346.84 6457272.35 5947369.14 6457278.07 5947373.42 6457280.09 5947379.05 6457284.64 5947388.78 6457292.48 5947402.95 6457301.66 5947408.52 6457308.38 5947399.25 6457320.31 5947419.38 6457336.16 5947441.1 6457308.6 5947467.24 6457328.1 5947490.36 6457345.34 5947492.17 6457346.69 5947517.83 6457361.04 5947531.8 6457369.14 5947553.52 6457381.47 5947556.89 6457383.2 5947578.956466 6457394.569657 5947595.07710748 6457399.08986972 5947596.40964419 6457396.28122518 5947605.990005 6457376.09268 5947641.49627428 6457393.64914913 5947639.35 6457397.49 5947639.74 6457400.11 5947656.16 6457408.09 5947650.44 6457419.76 5947662.57 6457425.69 5947653.33 6457443.45 5947678.48 6457468.04 5947700.89 6457479.13 5947723.3 6457490.21 5947747.35 6457497.97 5947755.32 6457497.25 5947793.42 6457493.79 5947815.71 6457491.76 5947837.91 6457489.74 5947859.74 6457487.76 5947878.98 6457490.04 5947893.98 6457491.82 5947897.95 6457492.29 5947914.62 6457494.27 5947927.93 6457495.85 5947948.27 6457508.97 5947951.63 6457511.14 5947964.6 6457522.38 5947975.4 6457538.37 5947989.54 6457546.97 5947993.76 6457549.09 5947988.62 6457557.74 5947994.14 6457564.09 5947998.23 6457581.86 5948009.62 6457602.39 5948011.49 6457603.56 5948019.02 6457609.33 5948028.25 6457612.75 5948054.46 6457622.46 5948055.75 6457621.69 5948062.559737 6457624.860374 5948069.01 6457627.63 5948086.760534 6457635.411585 5948084.067904 6457641.10284 5948112.902597 6457662.264288 5948118.283824 6457666.960477 5948122.97 6457669.28 5948139.049907 6457686.430306 5948155.769871 6457702.720093 5948163.659908 6457709.43023 5948184.790393 6457724.430258 5948200.469508 6457738.000041 5948200.91 6457738.33 5948209.33 6457744.72 5948211.26964 6457747.509959 5948215.6095 6457753.789733 5948218.24 6457758.14 5948240.71 6457767.34 5948227.41895 6457818.707704 5948216.438581 6457846.188511 5948210.0 6457850.39 5948204.72 6457857.78 5948201.349542 6457859.708686 5948192.029261 6457868.625024 5948179.76 6457876.17 5948168.5 6457884.07 5948154.737711 6457896.433808 5948148.549278 6457903.49802 5948143.33252 6457910.426494 5948138.511657 6457916.618962 5948135.101248 6457922.143207 5948129.01294 6457936.825583 5948117.084241 6457965.533458 5948106.727242 6457990.452971 5948099.884048 6458005.318067 5948093.942056 6458015.960964 5948085.824268 6458026.782546 5948075.297537 6458039.632201 5948065.61562 6458049.515202 5948050.540109 6458064.496065 5948044.665761 6458069.48962 5948043.27213345 6458070.13283198 5948040.880044 6458071.236872 5948038.559909 6458065.064774 5948041.173432 6458059.724838 5948060.092085 6458048.361137 5948108.562758 6457963.586049 5948120.417954 6457923.81657 5948133.638368 6457906.631458 5948154.891265 6457886.860906 5948193.04620309 6457840.82012107 5948196.90722704 6457775.89012565 5948162.76107269 6457735.15798841 5948109.02222886 6457688.98297077 5948050.179772 6457630.869964 5948049.02 6457630.33 5948037.68 6457626.52 5948021.03 6457622.79 5948020.56 6457622.42 5948017.27 6457620.22 5948005.88 6457612.01 5948006.63 6457610.27 5947995.93 6457590.94 5947988.28 6457576.39 5947985.55 6457567.11 5947982.8 6457558.17 5947982.99 6457557.91 5947977.01 6457560.65 5947963.16 6457547.23 5947956.1 6457537.96 5947952.28 6457534.72 5947943.7 6457530.61 5947940.09 6457529.95 5947940.02 6457529.91 5947940.41 6457529.45 5947914.95 6457518.72 5947902.31 6457516.66 5947890.56 6457513.12 5947884.14 6457512.3 5947863.18 6457519.27 5947863.44 6457519.87 5947838.82 6457525.47 5947820.75 6457524.04 5947819.95 6457523.95 5947799.56 6457524.69 5947798.59 6457524.7 5947785.67 6457524.74 5947777.44 6457524.84 5947769.69 6457524.99 5947743.26 6457537.72 5947734.85 6457539.62 5947728.18 6457537.23 5947730.47 6457533.01 5947721.89 6457533.13 5947713.4 6457527.58 5947701.7 6457520.43 5947690.52 6457514.78 5947684.84 6457510.21 5947677.94 6457504.87 5947668.8 6457497.81 5947666.21 6457495.92 5947665.87 6457493.06 5947665.02 6457491.82 5947660.78 6457489.49 5947655.71 6457488.62 5947650.65 6457482.11 5947642.93 6457474.04 5947640.43 6457468.02 5947642.96 6457464.0 5947645.78 6457463.35 5947640.24 6457453.04 5947632.81 6457444.3 5947617.41 6457432.58 5947604.37 6457424.16 5947585.89 6457420.01 5947584.04 6457419.41 5947584.69 6457417.84 5947578.52 6457415.48 5947566.49 6457412.39 5947554.66 6457408.12 5947535.94 6457403.38 5947522.52 6457399.82 5947500.56 6457391.78 5947497.77 6457396.96 5947490.98 6457389.92 5947483.04 6457385.1 5947472.75 6457374.52 5947471.97 6457364.69 5947463.86 6457351.13 5947460.19 6457346.96 5947451.34 6457343.41 5947440.07 6457342.53 5947420.06 6457346.45 5947411.88 6457350.64 5947407.23 6457348.81 5947401.32 6457343.44 5947394.97 6457334.19 5947392.6 6457328.02 5947389.95 6457322.37 5947387.36 6457317.03 5947384.06 6457307.65 5947380.01 6457299.27 5947376.19 6457293.6 5947373.8 6457290.65 5947370.5 6457286.53 5947365.97 6457282.61 5947357.27 6457279.31 5947348.26 6457277.55 5947343.83 6457277.59 5947342.05 6457277.31 5947334.33 6457276.09 5947327.6 6457276.74 5947319.41 6457278.63 5947313.35 6457278.48 5947304.54 6457281.58 5947301.7 6457280.29 5947300.16 6457279.03 5947293.47 6457279.12 5947283.8 6457276.71 5947281.46 6457275.72 5947273.19 6457271.7 5947269.29 6457267.31 5947265.43 6457264.5 5947260.73 6457258.73 5947253.51 6457250.62 5947252.44 6457249.42 5947246.19 6457241.67 5947244.41 6457239.46 5947238.91 6457233.86 5947229.83 6457227.26 5947207.16 6457216.74 5947197.37 6457214.6 5947192.03 6457215.01 5947183.83 6457215.45 5947179.14 6457216.39 5947175.71 6457217.93 5947160.59 6457219.25 5947156.08 6457219.02 5947152.69 6457218.95 5947147.97 6457218.87 5947143.62 6457219.25 5947134.6 6457220.07 5947118.91 6457220.44 5947115.52 6457217.8 5947107.66 6457217.02 5947100.88 6457220.03 5947094.18 6457220.21 5947088.93 6457219.51 5947078.74 6457218.01 5947073.17 6457215.65 5947058.97 6457215.51 5947051.48 6457211.12 5947050.41 6457211.36 5947044.22 6457215.83 5947034.51 6457211.45 5947032.35 6457207.32 5947033.21 6457203.19 5947038.75 6457195.86 5947036.8 6457185.8 5947035.19 6457179.73 5947036.88 6457164.19 5947038.55 6457155.23 5947035.67 6457144.33 5947034.14 6457134.11 5947033.49 6457125.38 5947032.98 6457115.91 5947032.49 6457112.04 5947038.33 6457105.79 5946988.71 6457069.99 5946974.97 6457061.99 5946957.02 6457048.15 5946901.62 6457026.2 5946882.27 6457012.66 5946849.74 6457000.23 5946834.74 6456994.5 5946830.87 6456990.18 5946814.98 6456972.47 5946777.23 6456969.59 5946719.67 6456930.52 5946715.94 6456905.46 5946630.22 6456929.48 5946619.41 6456903.42
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

Spis tresci
Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym przedstawienie obliczen

potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1alb0 3. ..o 2
Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy i obszaru zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie
OO MY, ottt ettt ettt ettt b ettt ettt et e o1 1Atk h et e b e 2e st R ket et seh e te bRt h sk e oAt e stk b b st et e ebeehe b st e b ersebeene et nbanes 13
Obszar UZUPEINIENIA ZADUGOWY . .....c.iiiiiiiiie ettt ettt e b et et eeteets et ta s et et sae e enaas 13
Obszar ZabUAOWY SEOUMUEISKIE]. ....ivvivieviiiiiitiitii ettt ettt ettt et et ettt ettt et et e e ae s e s s es et etsebe et e saesbene s esseteesesaessenean 14
Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogolnym. .........c.cccooveviiiiienenn. 15
Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego............ccccecvevvevvvennnnn. 19
Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego WOJEWOAZEWA. ........ccceiiiiriiiiiieeeieeieiete ettt ettt ss et eve s e s 21
UWarunKoOWania PrzeStrZENNE SIMINY......cc.icuiiiiieie ettt ettt ettt et et e te et e bttt et e seete e s s e et s et ess e e aeeae et e ebeeas et e ebeetsessebeessenseseensansas 23
Formy ochrony przyrody 0raz iCh OTUIINY. .....ciiiiii ittt ettt ettt ettt et ettt ete et e s e e e 23
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu........... 26
Obszary gruntOW ZMElIOrOWANYCN.......coiiiiiii ettt ettt ettt ettt ettt ettt te et e e ae st et e ebeeraensas 26
Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te ruchy. .....ccocoevveeieeiieiciiiceeee e 27
Strefy ochronne uje¢ wody
Obszary ochronne zbiornikOw WOd SrOAIGAOWYCH. .....c.oiiiiiiiiii ettt ettt ve et e 28
Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami 0ChIrONNYMI. .....c.iiiiiiiiiici e 29
Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
MABAZYNY SUDSTANCII. 1.ivtiviitiititietit ettt ettt ettt ettt bbb et o2t et s e s et b e et e s e s ea e e s b s et e s ese et s s b et et e et e s eneene s s 29
Obszary uzdrowisk oraz obszary 0Chrony UZAroOWISKOWE]. ..........cuiiviiuiiiiiiiieieie ettt ettt ettt 29

Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (dz. U. Z 2022 r. Poz. 840 oraz z 2023 r. Poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji

zabytkdw oraz dobra KUITUIY WSPOICZESNE]. ...c..iiiiiiiiie ettt ettt ettt ettt ene s 30
Obszary pomnikow zagtady i iCh Strefy OCNIONNE. ......ociiiiiiii ettt vttt ebe e 31
Tereny zamkniete i ICh STrEfy OCNIONNE. ... ..ottt ettt ettt eb et et eveeaeens 31
ObSszary 0graniCZONEE0 UZYEKOWANIG. ....iiviiiiiiiiietiiti ettt ettt et ettt ettt et e st te e ae st seese et e s eseeae b esseteebe st eseanesae s etaereese s enea 32
Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.........cc.cceoiiiioiiiiiiiciecee e 33
Obszary zdegradowane i 0DSzZary reWItAlIZAC). ........ccviiiiiiiiic ettt b et r et 34
Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-111 0raz grunty I8SNE........cviuiiiieieiice ettt 35
Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystoOWe]. ......cccoievieiiiriiieiececieieeeee e 37
Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w s2czegolnosci pasa tEChNICZNEEO. .....cvvviiiiiviiieicicce et 38
Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami W zagoSPOA@rOWANIU. ......ccuiiviiiiitietieeiet ettt ettt eve et eveeveets e easaneees 38
INTrASTIUKLUIA TrANSPOITOWA. 1..iviiviivitiet ettt ettt ettt ettt ettt et eb et se ettt ete et e et e s e se et e s ssete b et e s en s s ersebe b e s esbns 39
INFrASTrUKLUIA TECNNICZING. 1ottt ettt ettt ekt ae e ettt s e st ne e e st en st e e eneene s enen 42
Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetoWe...........ccvvveveieiiesiiiciiiiee e 46
Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo OCNIONY STOAOWISKA. ....i.viiiiieiiii ettt ettt ettt et et ettt at et ts st ettt e st e et e s et e e teeae et e eae et et e ebeeteenseveeteenses 46

Zatgczniki : zatgcznik graficzny do uzasadnienia planu ogdlnego Gminy Miejskiej Cztuchdw.
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w
planie ogdlnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych
spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Obszary uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z Art. 13a ust 4 pkt 2 lit. b, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2024.1130 t.j. z dnia 2024.07.29) w planie ogdlnym mozna okresli¢ obszary uzupetnienia
zabudowy. Sposéb wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym zostat okreslony
przez Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy, (Dz.U.2024.729 z dnia
2024.05.15).

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z §1 przedmiotowego rozporzadzenia.

Do wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego wydane przez Staroste Powiatowego w Cztuchowie (Licencja nr
GKiK.6642.86.2025 2203 P) dnia 15.01.2025 r. Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdlnego zostata podjeta przez Miejska w Cztuchowie dnia 21 czerwca 2024 r.

Zgodnie z Rozporzadzeniem obszary uzupetnienia zabudowy wyznacza sie poprzez:
1) okreslenie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys kazdego z budynkow
w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29
czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773): budynki przemystowe o symbolu 101,
budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki biurowe o symbolu 105, budynki szpitali i inne
budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe
o symbolu 107, pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;
2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;
3) do obszardéw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary
o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej mowa
w pkt 2;
4) wewnatrz obszaréw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
wyznacza sie krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow;
5) od obszardw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje
sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywa bedacg granicg tych obszardw a krzywa, o ktérej mowa w pkt
4,

W  wyniku wykonania powyzszych czynnosci wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy
przedstawione na ponizszym kartogramie.
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- Uzasadnienie— Plan Ogélny Gminy Miejskiej Cztuchow.

OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszary uzupetnienia zabudowy mozna ograniczy¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy. Dopuszcza sie rowniez rozszerzenie granic obszaréow uzupetnienia
zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy. Rozszerzenie
obszardw uzupetnienia zabudowy nie moze przekracza¢ powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb - Pu)

gdzie:

Pp - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza taczng powierzchnie obszarédw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu - oznacza faczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1.

Dla Miasta Cztuchéw wartosci wynoszg: Pu = 367 ha, Pb = 504 ha.

Zgodnie z wzorem :
Pp=25%* (Pb-Pu)=34ha

Obszaréw uzupetnienia zabudowy nie wyznaczono dla terenéw gdzie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 13a. uopzp, obszar uzupetnienia zabudowy stanowi
podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy. Uwzgledniajgc art. 59. ust. 1 uopzp decyzjg
o warunkach zabudowy wydaje sie dla terendw nie objetych planem miejscowym.
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- Uzasadnienie— Plan Ogélny Gminy Miejskiej Cztuchow.

-

Wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy sg dopuszczalne.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, §3 ust 1., zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa
oraz chtonnos$é terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej
"ustawa", wyraza sie w liczbie mieszkancow.

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE.
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wylicza sie zgodnie z wzorem §3 ust 2, rozporzadzenia:
ZAP = Mo —PUMo:P2o
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
Mo - 0znacza prognozowang liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%,
PUMp - oznacza faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Dla miasta Cztuchdw najnowsze dostepne dane udostepnione przez statystyke publiczna, (Zrédto:
Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych), przedstawiajg sie nastepujgco:
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

Myo=10 755 (stan 2043) =10 755+ 5% = 11 293
PUMo = 393 838 m? (stan na 2023)

PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN NA JEDNEGO MIESZKANCA.

Do ustalenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan stosuje sie jeden z wzoréw zgodnie z §3
ust 3, rozporzadzenia:

P20 =3Po - 2P.10

P20 =2Po- P20

gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

Po - 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Dla miasta Cztuchéw najnowsze dostepne dane udostepnione przez statystyke publiczna, (Zrédto:
Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych), przedstawiajg sie nastepujgco:

Po=30,2 m? (stan na 2023)

P.1o=24,2 m? (stan na 2013)

P,o=21,8 m? (stan na 2003)

Wobec powyzszego prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przedstawia sie nastepujgco:
» dlawzoru:
P20 =3Pg-2P.10=3%30,2-2%24,2=42,2 m?

» dlawzoru:
Pao=2Po-P.yo= 2*30,2 - 21,8 = 38,6 m?

Zgodnie z § 3 ust 8 rozporzadzenia, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40

mZ

na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartos¢

tego parametru wynoszacg 42,2 m? na jednego mieszkarica.

Obliczona powierzchnia zgodnie ze wzorem Py = 3P - 2P-10 Wynosi 42,2 m?, wobec czego przyjmuje
sie warto$¢ 42,2 m? powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca.
ZATEM:
ZAP = My - PUMg:P20o=11 293 — 393 838 : 42,2 = 1960,3 0s6b (1960 0s6b)

Zapotrzebowanie:
70% < Ch <130%
1372 0s. < Ch < 1258 os.
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych.

Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, tj.

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,

» w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Analiza luk w zabudowie

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA,.

Przez zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng rozumie sie budynek mieszkalny inny niz
jednorodzinny w ktorym znajdujg sie wiecej niz dwa lokale mieszkalne. Przez lokal mieszkalny
w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorow rozumie sie lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownig stuzacg twoércy do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do
krotkotrwatego pobytu osdb, w szczegdlnosci znajdujgce sie w budynkach internatéw, burs,
pensjonatéw, hoteli, domdéw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzgcych do celéw
turystycznych lub wypoczynkowych.

Analiza zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wykazata, ze powierzchnia wszystkich budynkéw
w strefach wielorodzinnych wynosi 147 477 m? natomiast samych budynkéw mieszkalnych
97 342 m?, co stanowi 66% powierzchni wszystkich budynkéw. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
charakteryzuje sie zatem wystepowaniem zabudowy towarzyszgcej budynkom mieszkalnym w wyzszej
proporcji z budynkami funkcji ustugowej, handlowej, budynkami magazynowymi, przemystowymi,
gospodarczymi, garazowymi i innymi niemieszkalnymi. Budynki te stanowig 34% zabudowy wsrod
budynkéw znajdujgcych sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna.
Analiza zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére ustalajg minimalng
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek na poziomie 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej pozwolita na okreslenie minimalnych wielkosci luk w zabudowie moggacych stanowic
odrebng dziatke budowlana. Za luki w zabudowie uznano zatem przestrzenie o minimalnej powierzchni
2000 m? oraz nieruchomosci gruntowe niezabudowane potozone w strefie wielorodzinnej z
przeznaczeniem w planach miejscowych jako zabudowa wielorodzinna.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze luki w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng zajmujg powierzchnie 43 774 m? co stanowi 4,3 ha.

Powierzchnia stref Powierzchnia luk po
Strefa (m?) analizie (m?)
SW 847 329 43 774

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi budynek mieszkalny jednorodzinny wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi, lub zespoty takich budynkdéw zlokalizowanych na uzytkach
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

gruntowych okreslonych jako tereny mieszkaniowe. Budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
W rozumieniu ustawy prawo budowlane jest budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktédrym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowite]
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Analiza zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wykazata, ze powierzchnia wszystkich budynkdéw
w zabudowie jednorodzinnej wynosi 187 452 m? natomiast samych budynkéw mieszkalnych 145 184
m?, co stanowi 77% powierzchni wszystkich budynkdéw. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
charakteryzuje sie zatem wystepowaniem licznej zabudowy towarzyszacej budynkom mieszkalnym.

Sg to gtdwnie budynki ustugowe, handlowe, budynki magazynowe, przemystowe, gospodarcze,
garazowej i inne niemieszkalne ktdére stanowig 23% zabudowy wsrdd budynkdéw znajdujgcych sie
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Analiza zapiséw miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktére ustalajg minimalna powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek na poziomie 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 1500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami pozwolita na okreslenie minimalnych wielkosci luk
w zabudowie mogacych stanowi¢ odrebng dziatke budowlang. Za luki w zabudowie uznano zatem
przestrzenie o minimalnej powierzchni 1000 m?2.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze luki w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng zajmujg powierzchnie 1 454 097 m? co stanowi 145,4 ha.

Powierzchnia luk po
Strefa Powierzchnia stref (m?) analizie (m?)
SJ 3140063 1454 097

STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA,

Zabudowa zagrodowa zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, stanowi
w szczegblnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze Iub inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych. W rozumieniu
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych zabudowa zagrodowa stanowi budynki mieszkalne oraz
budynki i urzadzenia stuzgce wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu, jezeli
sg potozone na gruntach rolnych i wchodzg w skfad gospodarstwa rolnego. Za gospodarstwo rolne
w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego uwaza sie grunty rolne wraz z gruntami lesSnymi, budynkami
lub ich czesciami, urzadzeniami i inwentarzem, jezeli stanowig lub mogg stanowié zorganizowang catosé
gospodarczg, oraz prawami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

W granicach administracyjnych miasta Cztuchdéw wskazano strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa. Strefa ta znajduje sie przy zachodniej granicy miasta i stanowi funkcjonujgce gospodarstwo
rolne. Powierzchnia stref wynosi 23 065 m?2. Potowa strefy jest obecnie wykorzystywana jako siedlisko
rolnicze, druga potowa stanowi potencjalny teren rozwoju gospodarstwa rolnego. Do luki w zabudowie
zakwalifikowano niezagospodarowang czes$¢ stref.
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

Powierzchnia stref Powierzchnia luk po
Strefa (m?) analizie (m?)
SZ 23 065 7 095

tgczna powierzchnia luk w zabudowie znajdujgcych sie w stratach wielofunkcyjnych z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wynosi 1 504 966 m>.

WSPOLCZYNNIK URBANIZACI

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw: § 3. 11. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w

istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie,
uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos$¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Chtonno$c¢ terendw obliczono na podstawie wzoru:

Ch=Wy*P.

Ch — chtonnosg,

Wy — wspdtczynnik urbanizacji (wykorzystania terenu),

P. — powierzchnia terendw niezabudowanych w tym Iuk w istniejgcej zabudowie.

Wspdtczynnik urbanizacji.
Dane wyjsciowe do okreslenia wspdtczynnika urbanizacji stanowia:

e powierzchnia strefy — Pg

e powierzchnia luk w zabudowie — P.

e powierzchnia budynkdéw mieszkalnych w strefie — Pbm
e powierzchnia wszystkich budynkow w strefie — Pg

e $rednia liczba kondygnacji — Sk

Wspdtczynnik urbanizacji obliczono wg wzoru:
Wy = [(Ps - Pom) + (Pom™ Sk)] / (Ps - Pu)

Uzasadnienie wzoru.

Kluczowym elementem jest analiza zageszczenia zabudowy oraz struktury funkcjonalnej obszaru,
co pozwala zrozumiec sposéb uzytkowania przestrzeni w gminie. Wspotczynnik urbanizacji dla miasta
Cztuchdéw oparty jest o intensywnos¢ zabudowy w danej strefie, uwzgledniajgc zarowno powierzchnie
budynkow, jak i ich wysoko$¢ (poprzez liczbe kondygnacji).
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

Wspdtczynnik urbanizacji obliczono wg wzoru:
Wy = [(Pg - Pom) + (Pom™ Sk)] / (Ps - P1)
gdzie:
e powierzchnia wszystkich budynkow w strefie — Pg
e powierzchnia budynkéw mieszkalnych w strefie — Py
e Srednia liczba kondygnacji — Sk
e powierzchnia strefy — P
e powierzchnia luk w zabudowie — P,

A. Licznik wzoru: [(Ps - Pom) + (Pom™ Sk)]

e (Pg - Puom): 0znacza powierzchnie budynkdéw, ktére nie sg przeznaczone na cele
mieszkalne (w szczegdlnosci, budynki gospodarcze, garazowe, ustugowe, zabudowa
towarzyszaca), budynki funkcjonalnie inne niz mieszkalne,

o (Pom™ Sk) : powierzchnia budynkdéw mieszkalnych przemnozona przez Srednig liczbe
kondygnacji. Uwzgledniajgc wysokos¢ (liczbe pieter), uwzgledniamy ,gestos¢”
powierzchni mieszkalnej. Wiecej kondygnacji oznacza intensywniejszg zabudowe.

B. Mianownik wzoru: (Ps - P\)

e przedstawia ,efektywng powierzchnie” strefy, czyli obszar obecnie zabudowany po
odjeciu powierzchni niezabudowanych (takich jak parki, place, czy puste dziatki).
Pozwala na ustalenie faktycznej powierzchni zabudowane;j.

Wspodtczynnik Wy jest wskaznikiem wykorzystania terenu (intensywnosci zabudowy) w danym obszarze.
Jego wartos¢ informuje, jak bardzo zagospodarowana jest strefa, przy uwzglednieniu zaréwno
powierzchni budynkow, jak i ich wysokosci (Srednia liczba kondygnacji), co jest kluczowe w okre$laniu
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa. Wspdtczynnik pozwoli na podjecie decyzji w zakresie
wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych w dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej.

Analiza wspdtczynnika pozwoli na ocene, m.in. proporcji powierzchni mieszkalnych do ustugowych
i gospodarczych, proporcje miedzy zabudowag a terenami zielonymi lub rekreacyjnymi, co ma znaczenie
dla jakosci zycia.

Interpretacja wskaznika:

Wartos¢ wspotczynnika urbanizacji pozwala na ocene intensywnosci zabudowy w danym obszarze,
uwzgledniajgc zarédwno powierzchnie budynkéw, jak i ich wysoko$¢ (srednig liczbe kondygnacji).
Jego wartos$é rézni sie w zaleznosci od stopnia zagospodarowania przestrzeni.

Jedli wspdtczynnik osigga bardzo wysoka wartos$¢, oznacza to, ze obszar jest bardzo intensywnie
zabudowany. Taka sytuacja wystepuje zazwyczaj w centrach miast, gdzie dominujg wysokie budynki
mieszkalne i komercyjne, a przestrzen niezabudowana jest minimalna. Taki uktad jest typowy dla gesto
zaludnionych dzielnic Srédmiejskich lub stref biurowo-ustugowych. Wysoka wartosc tego wskaznika jest
odpowiednia dla takich lokalizacjach.

Wartos¢ wspotczynnika mieszczgca sie w przedziale od 1 do 2, oznacza obszar z intensywng, ale
zrownowazong zabudowag. Takie strefy charakteryzuja sie zabudowag wielokondygnacyjng, ale
z zachowaniem przestrzeni na inne funkcje, takie jak ustugi, tereny zielone, place czy parki. Wspdtczynnik
na takim poziomie jest charakterystyczny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.
Jest to typowy ukfad dla miast sredniej wielkosci lub obszaréw otaczajgcych centra duzych miast.
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

Taka wartos¢ wspotczynnika wskazuje na optymalne wykorzystanie przestrzeni, ktére sprzyja zaréwno
funkcjonalnosci, jak i jakosci zycia.

Wartos¢ wspdtczynnika w przedziale od 0,5 do 1 wskazuje na umiarkowang zabudowe. Obszary
takie charakteryzujg sie gtdwnie niskg lub $rednig liczbg kondygnacji, a przestrzen niezabudowana
odgrywa istotng role. Typowe s3 tu osiedla mieszkaniowe na obrzezach matych miast i miejscowosci
gminnych, gdzie zabudowa wielorodzinna jest niska, a miedzy budynkami znajdujg sie place, tereny
zielone lub parkingi. Taka intensywnos¢ zabudowy moze wskazywac na potrzebe zwiekszenia funkcji
ustugowych lub poprawy dostepnosci infrastruktury i komunikacji.

Wspodtczynnik urbanizacji wynoszacy od 0,1 do 0,5, oznacza obszary o niskiej intensywnosci
zabudowy. Tereny te sg czesto luzno zagospodarowane, z dominacjg przestrzeni niezabudowanych i
niska liczbg kondygnacji. Ten poziom wspdtczynnika charakterystyczny jest dla matych miasteczek i wsi,
gdzie przewazajg budynki jednorodzinne, liczba kondygnacji w zabudowie wielorodzinnej jest niska,
wystepuje zabudowa zagrodowa charakteryzujgca sie duzymi dziatkami. W obszarach o takich
wartosciach wspdtczynnika urbanizacji duza cze$¢ przestrzeni pozostaje niezagospodarowana.
Niski wspoétczynnik jest charakterystyczny dla obszaréw wiejskich, i wskazuje na niewystarczajgce
wykorzystanie przestrzeni i potencjalne mozliwosci jej intensyfikacji.

Wspdtczynnik urbanizacji dla miasta Cztuchdw:
Wspotczynnik urbanizacji obliczono wg wzoru:
Wy = [(Pg - Pom) + (Pom™ Sk)] / (Ps - P1)
gdzie:
e powierzchnia strefy — Ps
e powierzchnia luk w zabudowie — P,
e powierzchnia budynkéw mieszkalnych w strefie — Ppm
e powierzchnia wszystkich budynkéw w strefie — Pg
e $rednia liczba kondygnacji — Sk

Powierzchnia Powierzchnia
Powierzchnia | Powierzchnia luk budynkdéw wszystkich Srednia liczba
Strefa stref (m?) (m?) Ps-PL mieszkalnych w budynkéw w kondygnacji Wy
Ps PL strefie (m?). strefie (m?). Sk
Pbm Pe
SwW 847329 43774 803555 97342 147477 3,0 0,43
SJ 3140063 1454097 1685966 145184 187452 1,5 0,15
Sz 23065 7095 15970 159 626 1,5 0,04

Obliczenie chtonnosci.

Chtonnosc¢ terendw obliczono na podstawie wzoru:

Ch=Wy*P.

Ch — chtonnosg,

Wy — wspdtczynnik urbanizacji (wykorzystania terenu),

PL— powierzchnia terendw niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie.
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Uzasadnienie —

Plan Ogélny Gminy Miejskiej Cztuchdw.

Strefa Powierzchnia luk (m?) Wo Ch (m?) Ch (ha) Chtonno$¢ wyrazona
P w osobach
SW 43774 0,43 18 639 1,9 442
SJ 1454097 0,15 224 280 22,4 5315
SZ 7095 0,06 313 0,03 7
RAZEM 1506 791 243 442 24 5764

Streszczenie obliczen.

1. KROK PIERWSZY: Przeliczenie zapotrzebowania na powierzchnie mieszkaniows.

W miescie Cztuchdw istnieje zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, ktéra zaspokoi
potrzeby 1 960 0sdb.
Przyjmujac, ze na jednego mieszkarca przypada 42,2 m? powierzchni uzytkowej mieszkania

zapotrzebowanie na powierzchnie mieszkalng wynosi 1 960 0s6b * 42,2 m? = 82 712 m? powierzchni

uzytkowej mieszkan.

2. KROK DRUGI: Okreslenie minimalnego i maksymalnego zapotrzebowania.

Zgodnie z art. 13d. ust 2 W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma

chtonnosci terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej

zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg

zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zapotrzebowanie:

70% <Ch<130%

1372 0s.<Ch<1 258 os.

3. KROK TRZECI: Okreslenie proporcji zabudowy mieszkaniowej w granicach gminy.
Stosunek powierzchni terendw zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej wynosi w

strukturze miasta Cztuchow:

Strefa Powierzchnia stref (m?) % udziat zabudowy
SW 847329 21
SJ 3140063 78
SZ 20978 1

RAZEM 4008 370 100

4, KROK CZWARTY: Okreslenie zapotrzebowania z podziatem na rodzaj zabudowy.

ZABUDOWA JEDNORODZINNA

ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZABUDOWA
ZAGRODOWA

1960 o0s. * 78% =1 529 os.

1960 0s. *21% =412 os.

1960 0s. ¥ 1% =20 os.
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

5. KROK PIATY: Poréwnanie zapotrzebowanie i chtonnosci.

ZAPOTRZEBOWANIE ZAPOTRZEBOWANIE ZAPOTRZEBOWANIE .
CHEONNOSC

70% 100% 130%
1 372 osoby 1 960 osoby 2 548 osoby 5 764 osoby

6. KROK SZOSTY: Podsumowanie.

Przeprowadzona analiza jednoznacznie potwierdza, Ze suma chtonnosci terendw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w wysokosci 5 764 osoby znaczgco przekracza

maksymalny prog 130% zapotrzebowania, co oznacza petne zabezpieczenie potrzeb rozwojowych

gminy w tym zakresie oraz brak podstaw do wyznaczania dodatkowych terenéw mieszkaniowych.

Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy i obszaru
zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdlnym.

Obszar uzupetnienia zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy w granicach miasta wyznaczono zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym art. 13d ust 1, wyznaczajac strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje zabudowy
o funkcji mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
W wyznaczonych strefach oblicza sie chtonnos¢ terendw. Zatem w celu prawidtowego okreslenia granic
stref planistycznych umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wyznaczono obszar
uzupetnienia zabudowy. Jednocze$nie w zawigzku z art. 13a ust 5 pkt 2, obszar uzupetnienia zabudowy
stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy. W zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt 1a wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, w przypadku gdy teren potozony jest na obszarze
uzupetnienia zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy miasta zostat wyznaczony poza granicami
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wobec czego w granicach
obszaru uzupetnienia zabudowy bedzie mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

W gminie wyznaczono 2 obszary uzupetnienia zabudowy o tgcznej powierzchni okoto 20,8 ha.

Oznaczenie Przyczyny wyznaczenia

Powierzchnia ok 18,1 ha. Obejmuje obszar nie objetym miejscowym planem zagospodarowania
10UZ przestrzennego przy ul. Kamiennej od ul. tagkowej do Toru Motocross. Tereny ujete w obszarze
uzupetnienia zabudowy stanowig zwartg urbanistycznie catos¢ z zabudowa mieszkaniowg

jednorodzinng i wielorodzinng oraz ustugami.
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

Powierzchnia ok 2,7 ha. Obejmuje obszar nie objetym miejscowym planem zagospodarowania

20Uz przestrzennego przy ul. Juliusza Stowackiego od terendw linii kolejowej do granic
administracyjnych miasta. Tereny ujete w obszarze uzupetnienia zabudowy stanowig czesciowo

zabudowane grunty strefy gospodarcze;.

Obszar zabudowy srédmiejskiej.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 2 pkt 23 poprzez obszar
zabudowy S$rédmiejskiej rozumie sie potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Zatem obszar zabudowy srédmiejskiej powinien obejmowac zgrupowanie
intensywnej zabudowy w obszarze miasta. Obszar zabudowy Srédmiejskiej miasta Cztuchow obejmuje
zabudowe s$rddmiescia. Obszar zabudowy Srédmiejskiej wyznaczono obejmujgc strefy potozone
w uktadu sSrédmiescia wpisanego do rejestru zabytkéw nr A-386 z dnia 20.12.1965 r., (decyzja o wpisie

do rejestrunr 513 20.12.1965 r.).

Parametry zabudowy w strefach planistycznych objetych obszarem zabudowy $rédmiejskiej zostaty

ustalone w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe. Wyznaczenie obszaru srédmiescia dla miasta ma

kluczowa role w dalszym rozwoju jednostki miejskiej. Srédmiescie petni role centralng w strukturze
miasta, bedac najstarszym i najwazniejszym obszarem z punktu widzenia administracyjnego,
handlowego, kulturalnego i komunikacyjnego. Obszar srddmiescia zawiera cenne zabytki, historyczne
uktady urbanistyczne oraz charakterystyczne budynki. Wyznaczenie sSrédmiescia pozwoli na precyzyjne
okreslenie stref ochrony konserwatorskiej oraz zasad zabudowy, co umozliwia ochrone dziedzictwa
kulturowego. Srédmiescie miasta skupia réznorodne funkcje mieszkalne i ustugowe. Zréwnowazone
planowanie tego obszaru pozwala na harmonijne potaczenie tych funkcji, zapewniajac odpowiednie
warunki do ich wspétistnienia i synergii. Srédmiescie stanowi wizytéwke miasta i jest kluczowe dla jego
tozsamosci. Zréwnowazone planowanie w obrebie srodmiescia umozliwia ksztattowanie wizerunku
miasta, promowanie atrakcyjnosci turystycznej i gospodarczej. Wszystkie te aspekty pokazujg, ze
wyznaczenie obszaru Srédmiescia jest kluczowe dla zrGwnowazonego rozwoju miasta, ochrony jego

dziedzictwa oraz poprawy jakosci zycia jego mieszkancow.
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Uzasadnienie —

TSI

Strefy planistyczne w obszarze zabudowy srodmiejskiej.

Plan Ogélny Gminy Miejskiej Cztuchdw.

Maksymalny udziat

powierzchni

Maksymalna
wysokosé

Minimalny udziat
powierzchni

Powierzchnia
(m?)

zabudowy

zabudowy

zabudowy

7SN strefa zieleni i rekreacji 50 6295,1
7SI strefa infrastrukturalna 20 5587,5
strefa wielofunkcyjna z
455W zabudowa mieszkaniowa 100 15 0 7604,8
wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z
465W zabudowa mieszkaniowg 100 15 0 11949,4
wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z
47SW zabudowa mieszkaniowg 100 15 0 15631,7
wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z
485W zabudowa mieszkaniowg 100 15 0 7212,3
wielorodzinng
585U strefa ustugowa 60 40 30 1714,7

Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie

okreslonym w planie ogolnym.

Gminne standardy urbanistyczne to zbidr wytycznych i zasad okreslajgcych sposéb zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy. Obejmujg one gminny katalog stref planistycznych, ktéry klasyfikuje

rézne obszary gminy pod katem ich przeznaczenia.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wyniku klasyfikacji stref

planistycznych dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych. W strefach planistycznych okresla sie
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

wspotczynniki zabudowy: maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie stref oraz obligatoryjne i dopuszczalne dla stref wspoétczynniki

zabudowy.

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
1 . . . . ° ° . ® (30%)
mieszkaniowa wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
2 A . . . ° ° . ® (30%)
mieszkaniowa jednorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
3 . . . ® (30%)
zagrodowg

4 strefa ustugowa ] . . ® (30%)

strefa handlu
5 . ) . ° ° ° ® (30%)
wielkopowierzchniowego

6 strefa gospodarcza . ] . ® (20%)
7 strefa produkcji rolniczej . . . ® (30%)
8 strefa infrastrukturalna o o (¢} ® (20%)
9 strefa zieleni i rekreacji o o o ® (50%)
10 strefa cmentarzy o o ¢} ® (30%)
11 strefa gornictwa o o o o
12 strefa otwarta o o (¢} o
13 strefa komunikacyjna o o o o
Oznaczenia:

e —obligatoryjnie ustala sie dla strefy,
® (%) — obligatoryjnie ustala sie dla strefy nie mniej niz,
O — dopuszcza sie ustalenie dla strefy.

Ponadto, standardy urbanistyczne mogg takze uwzglednia¢ gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej, co oznacza, ze okreslajg minimalne wymagania dotyczgce dostepnosci ustug
publicznych, takich jak szkoty, przychodnie, tereny zielone, place zabaw i inne obiekty uzytecznosci
publicznej. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej nie sg obligatoryjne, dla miasta
Cztuchéw nie ustala sie gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Powierzchnia administracyjna miasta wynosi 1278 hektaréw. Na znacznej czesci tego obszaru
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowig podstawowe narzedzie
ksztattowania polityki przestrzennej na poziomie lokalnym. Aktualnie na terenie miasta obowigzuje 36

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych tgcznie powierzchnie 950,5 ha.

Oznacza to, ze okoto 74% powierzchni miasta jest objete szczegdtowymi regulacjami planistycznymi.

Pozostaty obszar miasta, dla ktérego nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wynosi 327,5 ha. Warto jednak podkreslic, ze w tej puli znajduje sie jezioro
Rychnowskie, o powierzchni 158 ha, ktére ze wzgledu na swoj charakter nie zostato objete planem
miejscowym. Po wytgczeniu tego akwenu, rzeczywista powierzchnia terenéw nieobjetych planami
miejscowymi wynosi 169,5 ha, co stanowi zaledwie okoto 13% catkowitej powierzchni miasta.

Tak wysoki stopie pokrycia planistycznego $wiadczy o duzym zaawansowaniu prac
planistycznych oraz o systematycznym podejsciu wtadz miasta do zarzadzania przestrzenia.
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Strefy planistyczne — metodologia wyznaczania i zatozenia ogdine.

Wysoki stopiert pokrycia miasta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
Swiadczy 0 zaawansowaniu proceséw planistycznych oraz o odpowiedzialnym i dtugofalowym podejsciu
wtadz samorzgdowych do zarzadzania przestrzenia. W miescie obowigzuje obecnie 36 miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktére tgcznie obejmujg powierzchnie 950,5 ha, co stanowi
okoto 74% powierzchni administracyjnej miasta. Tylko 13% powierzchni miasta — po wytaczeniu akwenu
jeziora Rychnowskiego — pozostaje poza zasiegiem plandéw miejscowych.

Na potrzeby opracowania planu ogdlnego miasta, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nowym brzmieniu (po nowelizacji z 2023 r.), dokonano
szczegbtowego podziatu przestrzeni miasta na strefy planistyczne. Strefy stanowig podstawowg
jednostke przestrzenng wykorzystywang w planie ogdlnym do okreslania przeznaczenia terenéw oraz
wyznaczania ram dla ich przysztego zagospodarowania.

Zrédta danych i podstawy klasyfikacji.

Proces wyznaczania stref planistycznych oparto przede wszystkim na obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Dokonano systematycznej klasyfikacji ustalen planéw
miejscowych z uwzglednieniem:

e podstawowego przeznaczenia terendw (np. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa, przemystowa, tereny zieleni, infrastruktury technicznej itp.),

e parametrow i wskaznikdw zabudowy (w tym maksymalnej intensywnosci zabudowy, wysokosci
budynkow, wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika powierzchni zabudowanej),

e charakteru i funkcji urbanistycznej danego obszaru,

e kompozycji przestrzennej oraz relacji funkcjonalno-przestrzennych w skali lokalnej i migjskiej.

Wyznaczone strefy planistyczne stanowig uogdlnienie zapisow plandw miejscowych. W toku prac
dokonano generalizacji danych planistycznych, celowo pomijajac drogi klasy lokalnej, dojazdowej
i wewnetrznej, ktére nie odgrywajg istotnej roli w okreslaniu przeznaczenia przestrzennego i nie
wptywajg bezposrednio na strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Pozwolito to na uproszczenie
uktadu stref przy jednoczesnym zachowaniu ich zgodnosci z kluczowymi ustaleniami planistycznymi.

Grupowanie i jednorodnosc¢ parametrow.

W ramach delimitacji, strefy planistyczne wyznaczano tak, aby obejmowaty tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zblizonych parametrach zabudowy. Grupowaniu podlegaty rowniez wskazniki
urbanistyczne — tereny o zbieznych wartosciach intensywnosci zabudowy, dopuszczalnej wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudowy czy minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, byty taczone
w jednolite strefy. Taka metoda zapewnia wewnetrzng spdéjnosc¢ kazdej strefy oraz umozliwia ich
jednoznaczng interpretacje i wdrozenie w ramach planu ogdélnego.

W wyjatkowych przypadkach — wynikajgcych z niejednoznacznosci zapiséw plandw, naktadania sie
roznych funkcji lub planowanych zmian przeznaczenia — strefy planistyczne nie s3 w petni zgodne
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z granicami i ustaleniami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to gtdwnie
terendw o nieustalonej funkcji lub obszaréw, dla ktérych przewiduje sie zmiane przeznaczenia
w kolejnych etapach rozwoju miasta. W takich sytuacjach zastosowano rozwigzania uwzgledniajgce
kierunki rozwoju miasta.

Strefy planistyczne na terenach nieobjetych planami miejscowymi.

W odniesieniu do obszaréw nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
delimitacja stref planistycznych opierata sie na analizie stanu istniejgcego, w tym:

e aktualnego sposobu zagospodarowania terenu,

e funkcji zabudowy i jej formy architektoniczno-przestrzennej,
e danych ewidencyjnych i geodezyjnych,

e dostepnosci infrastruktury technicznej i drogowe;.

W przypadku terenéw niezabudowanych, dla ktérych brak jest obowigzujgcego planu miejscowego,
dokonano analizy indywidualnych wnioskéow wtascicieli nieruchomosci. Klasyfikacja zostata
przeprowadzona w oparciu o istniejgcy uktad funkcjonalno-przestrzenny oraz zatozenia wynikajgce z
polityki przestrzennej miasta, okreslonej w strategiach oraz innych dokumentach kierunkowych i
uwarunkowan lokalnych.

Celem tego podejscia byto zapewnienie przejrzystosci, spdjnosci i racjonalnosci struktury planu
ogdlnego oraz unikniecie dowolnosci i uznaniowosci w zakresie przeznaczenia terendw. Dzieki temu
plan ogdlny zachowuje charakter dokumentu strategicznego i kierunkowego, a jednoczes$nie stanowi
czytelne narzedzie do dalszego ksztattowania tadu przestrzennego w miescie.

Profil dodatkowy stref planistycznych.

W projekcie planu ogdlnego Gminy Miejskiej Cztuchow profile dodatkowe okreslono jedynie w
wybranych strefach planistycznych. Wynika to z charakteru tego narzedzia oraz z analizy uwarunkowan
przestrzennych, funkcjonalnych i Srodowiskowych poszczegdlnych obszarow miasta.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym profil dodatkowy jest
fakultatywnym rozszerzeniem profilu podstawowego i stuzy dopuszczeniu w strefie dodatkowych funkgcji
z katalogu przewidzianego w przepisach. Nie ma jednak obowigzku jego ustalania we wszystkich
strefach, a jego stosowanie powinno wynikac z realnych potrzeb oraz z zamierzonego kierunku rozwoju
przestrzeni.
Wprowadzenie profilu dodatkowego w kazdej strefie mogtoby prowadzi¢ do:

e nadmiernego rozproszenia funkcji w przestrzeni,

e ostfabienia czytelnosci i spéjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,

e trudnosci w egzekwowaniu tadu przestrzennego w przysztych planach miejscowych.
W wielu obszarach, zwtaszcza o ustabilizowanej funkcji, wystarczajgce jest utrzymanie jednoznacznie
okreslonego profilu podstawowego. Pozwala to chroni¢ istniejgcy charakter tych terendw, zapewnia
przewidywalnos$¢ kierunkdéw zagospodarowania i ogranicza ryzyko wprowadzania funkcji mogacych
zaburzyd fad przestrzenny.
Profile dodatkowe w planie ogdlnym Gminy Miejskiej Cztuchdw zastosowano tam, gdzie:

e przewidywana jest wieksza elastycznos¢ w ksztattowaniu zagospodarowania,
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e istnieje potrzeba stworzenia rezerwy funkcjonalnej pod przyszte inwestycje,

e zachodzi mozliwos¢ synergii pomiedzy funkcjami podstawowymi i dodatkowymi.
Takie podejscie umozliwia zachowanie rownowagi pomiedzy stabilnoscig uktadu funkcjonalnego miasta
a elastycznoscig planowania, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju i fadu przestrzennego.

Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego.

Na podstawie art. 10f ust. 4 oraz art. 18 ust.2 pkt 6a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 559 ze zm.) w zwigzku z art. 9 pkt 5 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1057 ze zm.), uchwatgy
Nr XLII.361.2022 z dnia 12 wrzesnia 2022 r., Rada Miejska w Cztuchowie przyjeta do realizacji Strategie
Rozwoju Gminy Miejskiej Cztuchéw na lata 2022-2030.

Model struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Zgodnie z strategig uktad przestrzenny miasta (zidentyfikowany w ramach Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa) zaktada podziat jego obszaru na piec
stref. Rozchodzgce sie koncentrycznie obszary funkcjonalne rozpoczyna strefa 1, ktéra obejmuje miasto
lokacyjne w granicach wpisu do rejestru zabytkdw. Strefa 2 to Srédmiescie, ktére obejmuje
bezposrednie otoczenie strefy 1. Trzeci obszar, to strefa miejska obejmujgca bezposrednie otoczenie
Srédmiescia dostepne w czasie 10 min od punktu centralnego miasta, jakim jest Rynek. Obszar czwarty
stanowi strefa przedmiejska. Obszar pigty, to strefa otwarta, ktéra obejmuje obszar rolniczy przy
zachodniej granicg miasta oraz wnetrze krajobrazowe jezior cztuchowskich.

Strategia rozwoju miasta wskazuje kluczowe kierunki interwencji w obszarach miasta zmierzajgce
do efektywnego wykorzystania potencjatu miasta, poprawe jakosci zycia mieszkancow oraz
stymulowanie zrownowazonego rozwoju gospodarczego, spotecznego i Srodowiskowego.

Wybrane kierunki interwencji i sposdb ich uwzglednienia w planie ogdlnym:

1. W zachodniej i potudniowej czesci miasta znajdujq sie obszary nieobjete miejscowymi planami
zagospodarowania. Sugeruje sie wykorzystanie ich do przygotowania przestrzeni przeznaczonej
po zabudowe przemysfowq i ustugowq. Sugeruje sie opracowanie na tym obszarze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety zostat strefg 15SP oraz 46U z pozostawianiem ,buforu” stref otwartej 8SO i 9SO
w stosunku do terenédw mieszkaniowych i infrastrukturalnych. Wewnatrz strefy 15SP znajduje
sie teren lesny dla ktérego okreslono strefe 7SO.

2. Ze wzgledu na ponadprzecietne walory przyrodniczo-krajobrazowe rozwdj infrastruktury
turystycznej powinien odbywac sie w sgsiedztwie akwendw wodnych pofozonych w granicach
miasta. Umieszczenie na nabrzezach marin, przystani i terenow rekreacyjnych bedzie stanowito
,0brdcenie” miasta w strone jezior.

Tereny marin, przystani, rekreacji, brzegi jezior objete zostaty strefami SN z dopuszczeniem
réznorodnych form ustug.
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3. Rozciggajgce sie na catej dtugosci miasta jeziora mogqg stac sie atrakcyjnym kanatem
komunikacyjnym. Na nabrzezu czterech jezior powinny znajdowac wyznaczone przestrzenie do
organizacji czterech przystani bedgcych punktami przystankowymi na szlaku wodnym (tratwy —
tramwaj wodny).

W obrebie stref SN zlokalizowanych w sgsiedztwie jezior przewiduje sie lokalizacje przystani.
Lokalizacja i sposdb zagospodarowania nastgpi poprzez ustalenie stosownego przeznaczenia w
planach miejscowych.

4. Duza czes¢ miasta ulegta zniszczeniu w trakcie dziatan wojennych w 1945 roku. Czesc tkanki
miejskiej, ktdra ocalata znajduje sie poza Scistym centrum miasta. Na obszarach szczegdinie
zdegradowanych przestrzennie (przedwojenna | powojenna zabudowa wielorodzinna)
proponuje sie wygospodarowanie przestrzeni majgcych petni¢ role obszaru rekreacyjnego —
przywracajgcego funkcje spoteczne (podworka miejskie).

Na catym obszarze miasta wskazano strefy SN — zieleni i rekreacji w tym w obszarach zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej. Strefy moga petni¢ funkcje obszaréw rekreacyjnych.

5. Waznym elementem rozwoju obszaru miejskiego jest tworzenie przyjaznych przestrzeni

rekreacyjnych i umozliwiajgcych spedzanie czasu wolnego. Na obszarze OSiR proponuje sie
rozbudowe istniejgcego skateparku i uruchomienie elementéw pumptruck-u. Na obszarach o
duzym zageszczeniu zabudowy wielorodzinnej proponuje sie renowacje i rozbudowe przestrzeni
rekreacyjnych takich jak place zabaw, sitownie zewnetrzne.
OSiR zostat ujety w strefie planistycznej 49SN w dla ktérej ustalono profil dodatkowy teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu oraz okreslono parametry zabudowy w zakresie, wysokos¢ do 11m,
powierzchnia zabudowy do 90%, powierzchnia biologicznie czynna 10%, intensywnos¢
zabudowy do 0.9.

6. Rozbudowa zasobu komunalnego stanowi wazny element wzmacniajgcy potencjat miasta jako

miejsc przyjaznego do Zycia. Zapisy strategii i model funkcjonalno-przestrzenny zaktadajq
budowe komunalnych budynkdw wielorodzinnych na dziatkach przy al. Lawendowej.
Dziatka 1281/1 obreb 27 na ktérej realizowane jest budownictwo komunalne zostata ujeta w
strefie 1SW w ktorej okreslono parametry zabudowy w zakresie wysoko$¢ do 19m,
powierzchnia zabudowy do 40%, powierzchnia biologicznie czynna 30%, intensywnos¢
zabudowy do 2.

7. Miasto od wielu lat stanowi wazny osrodek kulturalny. Jest tak zwtaszcza w kontekscie
organizacji duzych wydarzeri o charakterze regionalnym, ogdlnopolski i miedzynarodowym. W
tym kontekscie proponuje sie przygotowanie duzej przestrzeni do organizacji wydarzen
kulturalnych (amfiteatr) — proponowane miejsce (Park Miejski).

Obszar Parku Miejskiego ujety zostat w strefie 6SN w ktérej dla profilu dodatkowego ustalono
funkcje ustug kultury i rozrywki, handlu detalicznego, gastronomi i turystyki. W ramach profilu
funkcjonalnego mozliwa jest lokalizacja przedmiotowego zamierzenia.

8. Jednym z najwiekszych brakow w ofercie turystycznej jest brak zaplecza ustugowego w
bezposrednim sqgsiedztwie Zamku Krzyzackiego i jezior cztuchowskich. Proponuje sie
przygotowanie przestrzeni ustugowej do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w
bezposrednim sgsiedztwie Zamku Krzyzackiego, dopuszczenie sezonowej infrastruktury
gastronomicznej w obrebie Rynku oraz wyznaczenie strefy gastronomicznej na nabrzezu Jeziora
Urzedowego, Jeziora tazienkowskiego lub Jeziora Miejskiego Matego.
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Strefy planistyczne SN zlokalizowane w sgsiedztwie jezior dopuszczajg mozliwos¢ lokalizacji
ustug.

9. Rozbudowa bazy noclegowej na terenach miejskich nad Jeziorem Rychnowskim.
Otoczenie jeziora Rychnowskiego obejmuje obszar administracyjny gminy Cztuchéw. Rozwdj
bazy noclegowej w granicach administracyjnych miasta moze odbywaé sie w strefie 49SN
obejmujgcej teren OSiR. Strefa 49SN dopuszcza lokalizacje ustug turystyki.

10. Przygotowanie oferty inwestycyjnej — uwzgledniajgcej zabudowe hotelowg na miejskich
dziatkach inwestycyjnych nad Jeziorem Rychnowskim (dziatka 2/18).
Dziatka 2/18 (OSiR) zlokalizowana jest w strefie 49SN, dla ktdrej w profilu funkcjonalnym
dopuszczono lokalizacje ustug turystyki w ramach ktérych moze nastgpié lokalizacja zabudowy
zakwaterowania turystycznego.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

MIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY CHOJNICE-CZLUCHOW
Specyfika terytorialna:

1) Zasieg przestrzenny MOF Chojnice-Cztuchdw obejmuje miasta Chojnice i Cztuchéw oraz
gminy wiejskie Chojnice i Cztuchéw;

2) Powierzchnia obszaru wynosi 853 km2, zamieszkuje go ok. 83,4 tys. mieszkancow;

3) Strefa oddziatywania potencjalnego osrodka regionalnego Chojnice-Cztuchéw siega poza
granice wojewddztwa pomorskiego, obejmujgc czes¢ miast i gmin w wojewddztwach

sgsiadujacych;

4) Zasieg obszaru pokrywa sie czeéciowo (gm. Chojnice) z OF Swiatowego Rezerwatu Biosfery
Bory Tucholskie;
5) Zasieg obszaru pokrywa sie czeéciowo (m. Cztuchdw, gm. Cztuchéw) z OF Srodkowe Pomorze.

POTENCIALY

BARIERY | ZAGROZENIA

najwiekszy zespot osadniczy centralnie potozony
wzgledem sasiadujacych osrodkdw na styku
czterech wojewodztw;

bogate zasoby i walory przyrodniczo-
krajobrazowe oraz kulturowe (w tym objete
ochrong), stwarzajace podstawy rozwoju
wysokiej jakosci przestrzeni zamieszkania,
turystyki i rekreacj;

znaczne zasoby lesne i walory rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, stwarzajace warunki
rozwoju produkcji i przetwérstwa lesSnego i
rolnego;

tradycje obszaru w zakresie przemystu
drzewnego, stanowigce podstawe do
wykreowania klastra drzewnego;

wolne tereny pod rozwdj dziatalnosci
produkcyjnej, w tym w ramach PSSE,

niska dostepnos¢ transportowa, wynikajgca z
niezadowalajgcego stanu infrastruktury drogowe;j
i kolejowej, prowadzaca do utrzymujacej sie
stosunkowo niskiej dynamiki rozwoju;

niskie zainteresowanie inwestoréw, bedace
gtéwnie efektem stabej dostepnosci
transportowej;

niewystarczajaca infrastruktura techniczna na
obszarach przeznaczonych na rozwdj
gospodarczy;

zakorzeniony w swiadomosci mieszkancow , efekt
granic reliktowych” oraz réznice tozsamosci
terytorialnej, hamujgce wspoétprace miedzy
powiatami;

odptyw kapitatu ludzkiego do wiekszych
osrodkow;

stosunkowo wysoki poziom bezrobocia
dtugotrwatego, mata liczba miejsc pracy;

liczne obszary zdegradowane, wymagajace
podjecia dziatan rewitalizacyjnych, w tym w
miastach i w miejscowosciach popegeerowskich
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gospodarstw rolnych).

(na obszarze funkcjonowato 31 panstwowych

Wyzwanie rozwojowe:

Wykorzystanie potencjatu potozenia uktadu osadniczego wzgledem osrodkdw o znaczeniu

regionalnym i ponadregionalnym do uksztattowania ,bieguna wzrostu”, poprzez rozwdj funkcji

ustugowych i gospodarczych, oddziatywajgcych na strefe zmarginalizowang, zagrozong peryferyzacig i

odptywem mieszkancow.

Dziatania i przedsiewziecia polityki przestrzennej wynikajgce z wyzwania rozwojowego:

Lp.

Dziatania i przedsiewziecia

Wzmacnianie funkcji miastotwérczych w Chojnicach i Cztuchowie jako weztéw komplementarnego uktadu
bipolarnego, w tym:

do 2020 roku:

1) rozwdj szkolnictwa zawodowego na poziomie zasadniczym i wyzszym, w tym dostosowanie bazy
dydaktycznej i oferty ksztatcenia do potrzeb lokalnego rynku pracy i profilu gospodarki, m.in. utworzenie
powiatowych centréw ksztatcenia zawodowego i ustawicznego w Chojnicach i Cztuchowie;

2) realizacja projektow w zakresie ochrony zdrowia, przewidzianych w ZPT;

3) wykreowanie instytucji pozwalajacej na rozwiniecie wielokierunkowych dziatan z zakresu m.in. animacji,
edukacji artystycznej, teatralnej - rozbudowa Chojnickiego Centrum Kultury Balturium;

4) utworzenie parku technologicznego w Chojnicach (o profilu technologie i przetwérstwo drewna, wzornictwo
drewniane, meblarstwo).

Tworzenie warunkdw dla rozwoju kluczowych sektoréw lokalnej gospodarki (przemyst drzewno-meblarski i
metalowy) przez wyznaczenie nowych stref produkcyjno-sktadowych i ustugowych.

Ksztattowanie atrakcyjnego i funkcjonalnego zagospodarowania ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej,
odpowiadajgcego na potrzeby mieszkancéw i wzmacniajacego tozsamosé kulturowa miejsca.

Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miejskich, w ktérych wystepuje szczegdlna koncentracja negatywnych
zjawisk spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, funkcjonalno-przestrzennych i technicznych, w tym:

1) realizacja zintegrowanych projektow rewitalizacyjnych w Chojnicach i Cztuchowie, zgodnie z zakresami
okreslonymi w gminnych programach rewitalizacji i uzgodnionymi z ZWP w ramach procedury przyjetej dla
okresu programowania 2014-2020.

Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw w miejscowosciach wiejskich, w szczegdlnosci tych, w ktérych
funkcjonowaty panstwowe gospodarstwa rolne, w tym rewitalizacja zdegradowanych osiedli mieszkaniowych i
ponowne wykorzystanie terenéw poprodukcyjnych na cele gospodarcze.

Poprawa atrakcyjnosci oferty publicznego transportu zbiorowego:

do 2020 roku:

1) budowa weztéw integracyjnego transportu zbiorowego w Chojnicach i Cztuchowie;
po 2020 roku:

2) modernizacja linii kolejowej nr 203 na odcinku (Chojnice - £t3g Wschdd);

3) modernizacja linii kolejowej nr 208 na odcinku (Chojnice - Tuchola);

4) modernizacja linii kolejowej nr 210 na odcinku (Chojnice - Szczecinek);

5) modernizacja linii kolejowej nr 211 na odcinku (Chojnice - Lipusz).

Poprawa drogowej dostepnosci transportowej obszaru funkcjonalnego do Tréjmiasta oraz do weztéw
drogowych na drogach nr A1 (Swarozyn), S-11 (Jastrowie):

do 2020 roku:

1) zmiana przebiegu drogi nr 212 w Chojnicach (obwodnica zachodnia) wraz z budowa wezta na drodze nr 22;
2) rozbudowa i przebudowa drogi nr 235 Korne — Chojnice;

po 2020 roku:

3) budowa facznika drogi wojewddzkiej nr 235 z drogg nr 22;

4) przebudowa drogi nr 22 na odcinku Chojnice — Cztuchéw — wezet Jastrowie na S11.

Podejmowanie dziatan dla powiekszenia powierzchni Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” w kierunku
potudniowym i wschodnim, zgodnie z dokumentacjg do planu ochrony Parku, w celu utrzymania i zwiekszenia
spojnosci przestrzennej obszaru chronionego i realizacji wszystkich celéw

ochrony ekosystemdéw, wyznaczonych w tym planie.
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

Uwarunkowania przestrzenne gminy.

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.
Formami ochrony przyrody zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.,
(Dz.U.2024.1478 t.j. z dnia 2024.10.04) s3:

[EEN

parki narodowe;

N

rezerwaty przyrody;

w

parki krajobrazowe;

o

)

)

)

) obszary chronionego krajobrazu;
) obszary Natura 2000;
)

)

)

)

a U

pomniki przyrody;

~

stanowiska dokumentacyjne;

oo

uzytki ekologiczne;

O

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;
10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

W granicach miasta Cztuchdéw zlokalizowane sg formy ochrony przyrody: obszary chronionego
krajobrazu, pomniki przyrody oraz uzytek ekologiczny.

Obszar chronionego krajobrazu

Obszar chronionego krajobrazu zgodnie z obowigzujgcg ustawg o ochronie przyrody obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub
petniong funkcja korytarzy ekologicznych.
Na terenie miasta Cztuchéw znajduje sie 1 obszar chronionego krajobrazu:

e lezior Cztuchowskich” Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody obszar chronionego
krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.
Ze wzgledu na potozenie w rynnie jezior cztuchowskich i wystepowaniem form morenowych, z
czym zwigzang jest urozmaicona rzezba terenu, obszar miasta Cztuchowa odznacza sie
wysokimi walorami krajobrazowymi. W szczegdlnosci zbocza rynny polodowcowej mimo, ze nie
sg bardzo wysokie odznacza sie walorami widokowymi, zardwno w osi rynny, jak i w poprzek
do jej przebiegu. Rynna polodowcowa wraz ze znajdujgcymi sie w jej dnie jeziorami, zboczami
rynny i terenami przylegtymi stanowi podstawowa wartos$¢ krajobrazowg miasta i objeta jest
ochrong jako Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich. Znajduje sie on na terenie
Gminy Miejskiej Cztuchdow i Gminy Cztuchdw. Obejmuje przede wszystkim jeziorailasy. Zajmuje
obecnie obszar 670,19 ha. W granicach administracyjnych miasta znajduje sie 437,02 ha jego
powierzchni.

Obowigzujgcym aktem prawnym jest uchwata nr 115/IX/19 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 maja 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Cztuchowskich zmieniona uchwatg nr 244/X1X/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

24 lutego 2020 r. Wedtug w/w uchwaty Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz i walory przyrodnicze
zespotu jezior polodowcowych, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem oraz petnione funkcje ekologiczne (siedliskowe i
korytarza ekologicznego, taczgcego kompleksy lesne rejonu Jezior Charzykowskich i doliny rzeki
Chrzastowy). Celem ochrony jest zachowanie w stanie niezmienionym zespotu Jezior
Cztuchowskich i ich ekosystemdéw brzegowych oraz specyfiki krajobrazowej i waloréw
rekreacyjnych.

Pomniki Przyrody

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o
szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdd innych twordw, okazatych
rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, Zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki,
jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenie miasta Cztuchowa znajdujg sie nastepujgce pomniki przyrody (uznane Uchwatg Nr
VII/34/2007 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody

drzew znajdujgcych sie na terenie Gminy Miejskiej Cztuchdw):

Obwdd na .,
Nazwa polska/taciriska 25 Loy wysokosci 1,3 m Wysokose Sz.acowany
[m] [m] wiek [lata]
[em]
1 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 20 322 17 147
2 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 13 330 22 150
3 Klon zwyczajnv Acer platanoides 12 294 17 171
4 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 15 410 32 187
5 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 10 430 30 196
6 Dab szyputkowy Quercus robur 32 415 30 264
7 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 15 318 30 144
8 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 24 315 30 143
9 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 14 313 30 143
10 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 18 328 30 149
11 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 12 320 30 146
12 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 12 349 30 159
13 Modrzew europejski Larix decidula 15 347 30 183
14 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 12 326 30 149
15 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 13 470 30 214
16 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 16 336 30 153
17 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 16 316 30 144
18 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 6szt. 20 138-342 30 156
19 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 18 334 26 151
20 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 14 410 30 186
21 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 14/14 389/182 30 176
22 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 14 315 30 143
23 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 24 390 30 177
24 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 24 376 30 170
25 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 14 352 30 160
26 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 26 369 30 168
27 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 22 326 30 148
28 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 26 360 30 164
29 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 20 318 30 145
30 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 20 388 30 176
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31 Dab szyputkowv Quercus robur 16 383 30 244
32 Buk zwyczajny Fagus sylvatica 24 321 32 146
Grupa drzew o ciekawym ksztatcie - 26 290,292,278,227
33 ) ) 20 120
Buk zwyczajny Fagus sylvatica 320

Uzytek ekologiczny

Uzytkami ekologicznymi zgodnie z obowigzujgcg ustawa o ochronie przyrody s3 zastugujace na
ochrone pozostatosci ekosystemow majgcych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej -
naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne i $rodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna,
torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience,
siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdw,

ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

Na terenie miasta Cztuchowa znajduje sie jeden uzytek ekologiczny ,Mokradta nad Jeziorem
tazienkowskim” ma powierzchnie 6,41 ha. Zostat on powotany 25 kwietnia 2000 roku przez Rade
Miejska w Cztuchowie w celu ochrony ekosystemow majgcych znaczenia dla zachowania réznorodnych
typow siedlisk. Uzytek ekologiczny znajduje sie we wschodniej czesci gminy, pomiedzy Jeziorem

Miejskim Duzym (tazienkowskim) a zabytkowym parkiem "Lasek Luizy" w Cztuchowie.

FORMY OCHRONY PRZYRODY
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22).,
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig - to:
a) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,
c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w
art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,
d) pastechniczny.

Powodzig jest czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych warunkach nie jest pokryty
wodg, w szczegdlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych,
kanatach oraz od strony morza, z wytgczeniem pokrycia przez wode terenu wywofanego przez
wezbranie wody w systemach kanalizacyjnych.

Ryzykiem powodziowym jest natomiast kombinacja prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi i
potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa
kulturowego oraz dziatalnosci gospodarcze;.

Powdd? to zjawisko, ktére polega na czasowym pokryciu przez wode obszardw, ktére w normalnych
warunkach sg suche i nie znajdujg sie pod wodg. Moze ona wystgpi¢ w wyniku wzrostu poziomu woéd w
rzekach, jeziorach, sztucznych zbiornikach wodnych, kanatach, a takze w wyniku naptywu wody od
strony morza. Takie zjawisko jest najczesciej efektem intensywnych opaddw deszczu, topnienia $niegu,
dtugotrwatych burz czy sztormoéw. Co wazne, powddz nie obejmuje sytuacji, w ktorej woda zalewa teren
na skutek przecigzenia systemoéw kanalizacyjnych, czyli np. w przypadku awarii miejskich systemoéw
odprowadzania wody deszczowe;.

Zjawisko to niesie za sobg wiele zagrozen, w zwigzku z czym kluczowe staje sie pojecie ryzyka
powodziowego. Ryzyko powodziowe odnosi sie do kombinacji dwdch czynnikéw: prawdopodobieristwa
wystgpienia powodzi oraz potencjalnych negatywnych skutkéw, jakie moze ona wywotaé. Negatywne
konsekwencje powodzi mogg obejmowac zaréwno zagrozenie zycia i zdrowia ludzkiego, jak i degradacje
srodowiska naturalnego. Dodatkowo, powddz moze mie¢ powazne skutki dla dziedzictwa kulturowego,
niszczac zabytki, architekture, a takze dla gospodarki, powodujac zniszczenia infrastruktury, zaktdcenia
w dziatalnosci rolniczej, przemystowej czy transportowej. W praktyce oznacza to, ze ryzyko powodziowe
jest analizowane z uwzglednieniem zaréwno czestotliwosci wystepowania tego zjawiska, jak i skali
mozliwych strat.

W granicach administracyjnych Miasta Cztuchéw nie wystepuja obszary szczegdélnego zagrozenia
powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokos$ci 50 m od stopy watu.

Obszary gruntéw zmeliorowanych.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22), art. 195 okreéla
melioracje wodne. Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkdéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

Melioracje wodne to procesy majgce na celu regulacje stosunkéw wodnych w glebie, co pomaga
zwiekszy¢ jej zdolnos$¢ produkcyjng oraz utatwia uprawe. Dziatania te mogg obejmowad zaréwno
osuszanie terendw podmoktych, jak i nawadnianie obszaréw, ktére majg niedobdr wody. Ich gtéwnym
celem jest poprawa warunkow srodowiskowych i rolniczych poprzez odpowiednie zarzgdzanie wodg, co
pozytywnie wptywa na wzrost plonéw oraz ochrone przed erozjg i degradacja gleby.

Melioracje wodne mozna podzieli¢ na dwa gtéwne rodzaje: odwadniajgce i nawadniajgce, w zaleznosci
od celu, jakiemu stuza:

e melioracje odwadniajgce — majg na celu usuniecie nadmiaru wody z gleby. Sg stosowane na
terenach podmoktych, gdzie zbyt wysoki poziom wodd gruntowych lub nadmierne opady
utrudniajg uprawy.

e melioracje nawadniajgce — majg na celu dostarczenie wody na obszary o jej niedoborze, gdzie
naturalne opady sg niewystarczajgce dla wzrostu roslin. Stosowane sg gtéwnie w regionach o
niskiej ilosci opadow lub w suchych porach roku.

Zgodnie z art. 196 ustawy prawo wodne, w celu zapewnienia dostepu do informacji o urzadzeniach
melioracji wodnych oraz o zmeliorowanych gruntach prowadzi sie ewidencje urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, zwang dalej "ewidencjg melioracji wodnych".

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile oraz Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach, w odpowiedzi na wniosek Burmistrza
Miasta Cztuchéw poinformowat, ze nie wystepuja urzadzenia melioracyjne znajdujgce sie w ewidenc;ji
urzadzen melioracji wodnych prowadzonej przez Zarzad Zlewni, przy czym nie wyklucza sie
wystepowania urzgdzen niezaewidencjonowanych.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepuja te
ruchy.

Pojecie ruchéw masowych ziemi zdefiniowane zostato w ustawie prawo ochrony $rodowiska z
dnia 27 kwietnia 2001 (Dz.U.2024.54 t.j. z dnia 2024.01.16), i oznacza powstajgce naturalnie lub na
skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat,
zwietrzeliny i gleby.

Obserwacje terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepujg te
ruchy, a takze rejestr zawierajgcy informacje o tych terenach prowadzi wtasciwy terenowo starosta.

W _granicach administracyjnych Miasta Cztuchéw nie wystepuja tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi.

Strefy ochronne uje¢ wody.

Celem ochrony uje¢ wody jest zapewnieni odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody
wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobdw wodnych. W tym celu ustanawia sie na podstawie art. 120,
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22). strefy ochronne
uje¢ wody.

Strefy ochronne obejmuja:
e teren ochrony bezposredniej, albo
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e teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej.
Strefe ochronng obejmujgca wytacznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia
wody, z wytgczeniem uje¢ wody stuzacych do zwyktego korzystania z wod.
Dla uje¢ wody podziemnych teren ochrony posredniej ujecia wod obejmuje obszar zasilania ujecia wody.
Teren ochrony posredniej ujecia wdd podziemnych wyznacza sie na podstawie ustalen zawartych w
dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia.
Jezeli czas przeptywu wod od granicy obszaru zasilania do ujecia jest dtuzszy od 25 lat, teren ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych wyznacza sie z uwzglednieniem obszaru wyznaczonego 25-letnim
czasem wymiany wod w warstwie wodonosne;j.
Strefe ochronng ujecia wéd powierzchniowych okresla sie tak, aby trwale zapewnié¢ jako$¢ wody oraz
aby zabezpieczy¢ wydajnosc ujecia wody. Strefe ochronng, ujecia wod powierzchniowych, wyznacza sie
na podstawie ustalen zawartych w dokumentacji hydrologicznej tego ujecia. Strefa ochronna ujecia
wody z potoku gdrskiego lub z gérnego biegu rzeki moze obejmowac catg zlewnie cieku powyzej ujecia
wody.
Strefe ochronng obejmujaca:
1) wytgcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia wtasciwy organ Waéd Polskich w drodze decyzji;
2) teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ustanawia wojewoda w drodze aktu prawa
miejscowego.

Na terenie miasta Cztuchéw funkcjonuje 1 ujecie wody, zlokalizowane na dziatkach ewidencyjnych
nr5/8i73 obreb 64 Cztuchdw, dla ktérego ustanowiono strefy ochrony bezposredniej zgodnie z decyzjg
BD.ZUZ.2.4100.382.2018.DS z dnia 09 kwietnia 2019 r., Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile.
Ujecie wody uzytkowane jest przez Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Cztuchowie.

Obszary ochronne zbiornikdow waod srédlgdowych.

Celem ochrony zbiornikdw wod $rédlgdowych jest zapewnieni odpowiedniej jakosci wdd
ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia
zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych. W tym celu
ustanawia sie na podstawie art. 120, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, (Dz.U.2024.1087 t.].
z dnia 2024.07.22). obszar ochrony zbiornikéw wad $rédlgdowych.

Obszar ochronny zbiornikdw waéd srodlgdowych ustanawia Wojewoda, na wniosek Wad Polskich
w drodze aktu prawa miejscowego, wskazujgc ograniczenia lub zakazy dotyczgce uzytkowania gruntow
oraz korzystania z wéd na terenie obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru.
Whniosek, Wod polskich zawiera:
1) uzasadnienie potrzeby ustanowienia obszaru ochronnego oraz propozycje granic tego obszaru
wraz z planem sytuacyjnym,
2) propozycje zakazéw lub ograniczen dotyczgcych uzytkowania gruntow oraz korzystania z wod
na terenie obszaru ochronnego, wraz z uzasadnieniem,
3) w przypadku zbiornika wéd podziemnych dokumentacje hydrogeologiczng tego zbiornika,
4) w przypadku zbiornika wodd powierzchniowych wyniki  przeprowadzonych badan
hydrologicznych, hydrograficznych i geomorfologicznych.
Za szkody poniesione w zwigzku z wprowadzeniem w strefie ochronnej lub na obszarze ochronnym
zakazdw, nakazow oraz ograniczen w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wod, wtascicielowi
nieruchomosci potozonej w tej strefie lub na tym obszarze przystuguje odszkodowanie.
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W granicach administracyjnych Miasta Cztuchéw nie zostaty ustanowione obszary ochronne zbiornikéw

wad $rédlagdowych.

Tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

W granicach administracyjnych Miasta Cztuchdw nie wystepuijg tereny i obszary gornicze.

Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

W granicach administracyjnych Miasta Cztuchéw nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin,

kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substanciji.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r., o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U.2024.1420t.j. z dnia 2024.09.26:
e uzdrowisko - obszar, na terenie ktérego prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony
w celu wykorzystania i ochrony znajdujgcych sie na jego obszarze naturalnych surowcéw
leczniczych, spetniajgcy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1, ktéremu zostat nadany status
uzdrowiska.

Warunki nadania obszarowi statusu uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej:

— posiada ztoza naturalnych surowcéw leczniczych o potwierdzonych wtasciwosciach
leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie;

— posiada klimat o wtasciwosciach leczniczych potwierdzonych na zasadach okreslonych w
ustawie;

— na jego obszarze znajdujg sie zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego;

— spetnia okreslone w przepisach o ochronie $rodowiska wymagania w stosunku do
Srodowiska;

— posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej,
w zakresie transportu zbiorowego, a takze prowadzi gospodarke odpadami.

Miasto Cztuchdw nie posiada statutu uzdrowiska i nie znajduje sie w zasiegu obszaru ochrony
uzdrowiskowej.
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Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (dz. U. Z 2022 r. Poz. 840 oraz z 2023 r. Poz.
951 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra
kultury wspotczesnej.

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(Dz.U.2024.1292 t.j. z dnia 2024.08.26) art. 19 ust 1, okreslajgc ustalenia planu ogdlnego gminy
uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone zabytkdw nieruchomych objetych formami ochrony zabytkéw
wraz z otoczeniem. Ustalenia planu ogdlnego gminy obejmuje gminne standardy urbanistyczne
okreslajgce katalog stref planistycznych. Katalog stref planistycznych zawiera wyfacznie ustalenia
w zakresie:

e profilu funkcjonalnego strefy,

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

e maksymalnej wysokosci zabudowy,

e maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

e minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Kluczowym elementem jest tutaj potgczenie przepisdow ustawy o ochronie zabytkéw z regulacjami
dotyczgcymi planowania przestrzennego, co stwarza koniecznos¢ integrowania ochrony dziedzictwa
kulturowego z procesem urbanistycznym. W praktyce oznacza to, ze ochrona zabytkéw musi by¢ brana
pod uwage przy opracowywaniu ustalen planu ogélnego gminy, ktéry obejmuje tzw. gminne standardy
urbanistyczne. W tym kontekscie katalog stref planistycznych wskazuje na obszary o zdefiniowanych
parametrach dotyczgcych funkcji i zabudowy.

Wprowadzenie ochrony zabytkéw do ustalen planu ogdlnego gminy przektada sie na regulacje
dotyczace parametrow takich jak:

e profil funkcjonalny strefy - rodzaj przeznaczenia terenu,

e maksymalna intensywno$é¢ zabudowy - co ogranicza liczbe kondygnacji i ogdlng wielkos$¢
budynkow na danej dziatce,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy - co jest szczegdlnie istotne w ochronie zabytkéw, aby nowa
zabudowa nie dominowata nad chronionymi obiektami,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy — okresla powierzchnie zabudowy dla dziatki,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - ktory odnosi sie do zapewnienia przestrzeni
zielonej i otwartej, co ma znaczenie zaréwno dla zachowania wartosci historycznych, jak i
estetyki otoczenia zabytkdw.

W praktyce opracowujac plan ogodlny, nalezy dostosowac parametry zabudowy w strefach
obejmujgcych zabytki tak, aby zapewni¢ ich ochrone. Jesli w strefie znajdujg sie obiekty historyczne
o okreslonej skali, nowe inwestycje muszg by¢ projektowane z uwzglednieniem tej skali.
Wysoko$¢ nowych budynkdow czy ich intensywno$é nie mogg narusza¢ charakteru zabytkowego
otoczenia. Co wiecej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej moze by¢ kluczowy w ochronie
krajobrazu kulturowego i historycznego kontekstu budynkdéw, przy czym nalezy pamietaé, ze
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego okresla minimalne wartosci powierzchni biologicznie
czynnej dla stref planistycznych. Oznacza to, ze ochrona zabytkdw opiera sie w duzej mierze na
regulacjach urbanistycznych, ktére odnoszg sie gtdwnie do kwestii technicznych — takich jak wysokosé,
intensywnos¢, czy udziat powierzchni biologicznie czynnej. Trudniej natomiast bezposrednio wptywad
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na bardziej subtelne aspekty ochrony zabytkow, jak np. estetyka nowych budynkow, ich zgodnos¢ z
historycznym kontekstem czy materiaty uzywane do budowy.

Plan ogdlny gminy okresla jedynie gtdwne parametry, a szczegétowe aspekty ochrony zabytkdw sg
zarezerwowane dla planéw miejscowych. Taka struktura podziatu planowania przestrzennego ma swoje
logiczne uzasadnienie i zapewnia efektywng ochrone dziedzictwa kulturowego, przy jednoczesnym
zachowaniu elastycznosci w zarzadzaniu przestrzenig. Plan ogdlny jako dokument nadrzedny,
ktory wyznacza podstawowe ramy planistyczne dla catej gminy, w tym zdefiniowanie gtéwnych stref
funkcjonalnych, parametréw zabudowy czy wymagan ekologicznych. Jego rolg jest ustalenie szerokich
wytycznych dla rozwoju przestrzeni i infrastruktury w gminie, w tym ochrony zabytkéw, w sposob
ramowy. Dzieki temu plan ogdlny zapewnia spdjnos¢ przestrzenng i strategie rozwoju catej jednostki
terytorialnej. Plany miejscowe, ktdre opracowywane sg dla konkretnych obszaréw, majg za zadanie
uwzglednia¢ bardziej szczegdtowe i lokalne uwarunkowania, w tym ochrone tych aspektéw dziedzictwa
kulturowego, jak kontekst historyczny, detale architektoniczne, materiaty budowlane, czy tez estetyka
otoczenia. Dzieki temu mechanizmowi, ochrona zabytkdw staje sie bardziej precyzyjna, a sam proces
planistyczny moze by¢ lepiej dostosowany do specyfiki danego miejsca. Plany miejscowe pozwalajg na
doktadniejszg analize obszardw, co oznacza, ze mozna dostosowal wymagania i przepisy do
specyficznych uwarunkowan danego terenu w kontekscie ochrony zabytkdéw. Dla ochrony zabytkow ma
to fundamentalne znaczenie, poniewaz plany miejscowe mogg precyzyjnie okresli¢ zasady dotyczgce
ksztattu dachéw, elewacji, a takze relacji pomiedzy zabytkami a nowg zabudowa. Reasumujgc plan
ogdlny wyznacza gtdwne parametry, a szczegdétowe plany miejscowe mogg uwzgledniac bardziej ztozone
aspekty ochrony.

Majac na uwadze powyzisze przy opracowaniu planu ogdlnego wzieto pod uwage obiekty objete
formami ochrony zabytkdéw znajdujace sie w miescie Cztuchow.

Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

Zasady ochrony terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady, zwanych "Pomnikami Zagtady",
reguluje ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozdow zagtady,
(Dz.U.2015.2120 t.j. z dnia 2015.12.15). Katalog pomnikdow zagtady okresla wymieniona ustawa. Tereny
w granicach administracyjnych miasta nie s3 uznane za Pomnik Zagtady.

Zgodnie z ustawa wokdét Pomnika Zagtady ustanawia sie strefe ochronng. Strefa ochronna stanowi

pas gruntu o szerokosci nie wiekszej niz 100 m od granic Pomnika Zagtady.
Tereny miasta nie znajdujg sie w strefie ochronnej Pomnika Zagtady.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Pojecie terendw zamknietych, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r., prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz.U.2024.1151 t.j. z dnia 2024.07.31) oznacza tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych ministrow i kierownikow
urzedow centralnych.

Zgodnie z Decyzjg nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 29 lipca 2024r., w sprawie
ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej, w granicach administracyjnych miasta
Cztuchdéw znajduje sie teren zamkniety ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa. Dziatka
o nr ewidencyjnym 58/2 obreb 64 Cztuchdw zostata wytgczona z planu ogdlnego.
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Zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r., w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, na terenie miasta ustalono tereny
zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa, przez ktére przebiegajag
linie kolejowe.

Terenami zamknietymi w granicach miasta Cztuchdéw sg nieruchomosci gruntowe wymienione
w ponizszej tabeli.

Powiat Gmina Obreb Nr dziatki Pow. dziatki [ha]
cztuchowski Cztuchow M. 27 929 0,8871
cztuchowski Cztuchow M. 64 17/1 4,0511
cztuchowski Cztuchow M. 64 17/2 1,8023
cztuchowski Cztuchow M. 64 24/2 4,4698
cztuchowski Cztuchow M. 64 27 2,1490
cztuchowski Cztuchow M. 64 40/9 2,2155

Zagospodarowanie terenéw przylegajgcych do linii klejowych winno odbywac sie z uwzglednianiem
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008
r., W sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew
i krzewdw, elementdw ochrony akustyczneji wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowe],
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasoéw przeciwpozarowych,
(Dz.U.2020.1247 t.j. z dnia 2020.07.15).

Tereny zamkniete to fragment czynnego obszaru linii kolejowych:
e nr 210 Chojnice-Runowo Pomorskie, odcinek Chojnice — Szczecinek.
e Nr 413 Cztuchéw — Przechlewo, odcinek Cztuchdw — Przechlewo.

Linie kolejowe ujete zostaty w strefach 1SK, 18SK, 19SK — strefy komunikacji. Dla stref 18SK i 19SK
nie ustalono dodatkowego profilu funkcjonalnego. Dla strefy 1SK w profilu dodatkowym strefy
dopuszczono lokalizacje ustug handlu detalicznego i gastronomii. Ponadto czes$¢ strefy 1SK objeto
obszarem uzupetnienia zabudowy w celu umozliwienia lokalizacji inwestycji w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy do czasu opracowania planu miejscowego.

Obszary ograniczonego uzytkowania.

Obszar ograniczonego uzytkowania ustanawia sie dla takich obiektow jak oczyszczalnie $ciekow,
sktadowiska odpadow komunalnych, kompostownie, trasy komunikacyjne, lotniska, linie i stacje
elektroenergetyczne, obiekty sieci gazowej oraz instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i
radiolokacyjne, w sytuacji, gdy z przegladu ekologicznego, oceny oddziatywania na $rodowisko
wymaganej ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko,
lub z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo wdrozenia dostepnych rozwigzan technicznych,
technologicznych oraz organizacyjnych, nie jest mozliwe dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska
poza terenem zaktadu lub innego obiektu. Oznacza to, ze nawet przy zastosowaniu nowoczesnych
technologii i najlepszych praktyk ochrony srodowiska, wptyw tych instalacji czy infrastruktury na
otaczajgce je tereny moze by¢ na tyle znaczacy, ze nie da sie zachowac okreslonych norm jakosci
powietrza, hatasu, emisji czy innych parametrow srodowiskowych. W takich przypadkach, dla ochrony
zdrowia ludzi oraz srodowiska naturalnego, wyznacza sie obszar ograniczonego uzytkowania, ktéry
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zazwyczaj wigze sie ograniczeniami w zakresie zabudowy i uzytkowania terenu wokét danej instalacji lub
obiektu.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku,
jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, lub dla zaktaddw i innych obiektow, w ktérych
eksploatowane sg instalacje kwalifikowane jako takie przedsiewziecia, tworzy sejmik wojewddztwa w
drodze uchwaty, dla pozostatych zaktadow rada powiatu w  drodze  uchwaty.
Tworzac obszar ograniczonego uzytkowania, okreSlajg jego granice, ograniczenia dotyczgce
przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dla budynkdéw oraz zasady korzystania z terendw,
wynikajgce z postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, analizy porealizacyjnej lub
przegladu ekologicznego.

Dla terendw miasta Cztuchdéw nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji to tereny, ktére
zostaty zdegradowane lub zanieczyszczone w wyniku dziatalnosci cztowieka i wymagajg dziatan
naprawczych w celu przywrdcenia im pierwotnych lub uzytkowych wartosci ekologicznych,
przyrodniczych lub spoteczno-gospodarczych.

Charakterystyka pojec:

1. Przeksztatcenia — zmiany w uzytkowaniu terenu, jego funkcji lub przeznaczenia, majace na celu
dostosowanie go do nowych potrzeb spotecznych, gospodarczych lub ekologicznych. Przyktady
obejmujg zmiane terendw poprzemystowych na obszary zieleni, parki, czy zabudowe mieszkaniowa.

2. Rehabilitacja — dziatania majgce na celu poprawe funkcji danego obszaru w taki sposdb, aby mogt by¢
uzytkowany zgodnie z jego nowym przeznaczeniem. W rehabilitacji terenéw przywraca sie mozliwos¢
ich wykorzystania w sposdb bezpieczny i zrdwnowazony, np. poprzez wzmocnienie struktur ziemnych
lub odbudowe ekosystemow.

3. Rekultywacja — proces przywracania wartosci uzytkowych i ekologicznych zdegradowanych terendw.
Najczesciej dotyczy obszaréw po dziatalnosci wydobywczej lub przemystowej. Rekultywacja moze
polegaé na uzupetnieniu gleby, odnowieniu roslinnosci, poprawie jakosci wod czy eliminacji odpadow.
Pojecie rekultywacji jako rekultywacji gruntow sformutowane jest w ustawie o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych z dnia 3 lutego 1995 r., (Dz.U.2024.82 t.j. zdnia 2024.01.24) i oznacza nadanie lub przywrdcenie
gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez
wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wifasciwosci fizycznych i chemicznych,
uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub
zbudowanie niezbednych drog.

4. Remediacja — specjalistyczne dziatania majgce na celu oczyszczenie terenu z substancji
zanieczyszczajgcych, takich jak metale ciezkie, chemikalia, czy toksyczne odpady. Celem remediacji jest
usuniecie zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi, aby teren mégt by¢ bezpiecznie uzytkowany.

Pojecie remediacji — sformutowane jest w ustawie prawo ochrony $srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001
(Dz.U.2024.54 t.j. z dnia 2024.01.16) i oznacza poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom
majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie
oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac zagrozenie dla
zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego
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w przysztosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli
przynosi najwieksze korzysci dla srodowiska.

Zgodnie z art. 101l ustawy prawo ochrony srodowiska remediacje przeprowadza sie zgodnie z ustalonym
planem remediacji. Plan remediacji ustala Regionalny Dyrektor Srodowiska w drodze decyzji.

W granicach administracyjnych miasta nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediac]i.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposoéb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji
na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

W rozumieniu ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r., (Dz.U.2024.278 t.j. z dnia
2024.02.29), obszarem zdegradowanym gminy jest obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, wysokiej liczby mieszkaricow bedacych osobami ze szczegdlinymi potrzebami, niskiego
poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym.

Obszar zdegradowany mozna wyznaczy¢ w przypadku wystepowania na nim co najmniej jednego z
negatywnych zjawisk:

1) gospodarczych - w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej kondycji lokalnych

przedsiebiorstw,

2) Srodowiskowych - w szczegdlnosci przekroczenia standardow jakosci srodowiska, obecnosci
odpaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska,

3) przestrzenno-funkcjonalnych - w szczegdlnosci niewystarczajgcego wyposazenia w
infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do
podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury do potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej
jakosci terendw publicznych,

4) technicznych - w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym o
przeznaczeniu  mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu  rozwigzan  technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednosci, ochrony srodowiska i zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Obszar rewitalizacji stanowi natomiast obszar obejmujgcy catos¢ lub czes$¢ obszaru zdegradowanego,
cechujacy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla
rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzic¢ rewitalizacje. Obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy
niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkaricow gminy. Obszar
rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajace ze sobg wspdlnych
granic. Niezamieszkate tereny poprzemystowe, w tym poportowe i powydobywcze, tereny powojskowe
albo pokolejowe, na ktorych wystepujg negatywne zjawiska, mogg wejs¢ w sktad obszaru rewitalizacji
wytacznie w przypadku, gdy dziatania mozliwe do przeprowadzenia na tych terenach przyczynig sie do
przeciwdziatania negatywnym zjawiskom spotecznym.
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W dniu 19 marca 2025 r. Rada Miejska w Cztuchowie podjeta Uchwate Nr XIV.75.2025 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Miejskiej Cztuchdow na lata
2025-2030. Burmistrz, realizujgc procedure wynikajgcg z ustawy o rewitalizacji, ogtosit informacje o
przystgpieniu do sporzadzenia programu oraz przystgpit do opracowania jego projektu. Projekt
dokumentu uzyskat pozytywng opinie komisji urbanistycznej i jest obecnie w opracowaniu, po
zakonczeniu procedur administracyjnych zostanie przedtozony Radzie Miejskiej do uchwalenia.

Uznaje sie ze przyjete w planie ogdlnym strefy planistyczne w obrebie obszarow rewitalizacji
(wskazanych w projekcie programu rewitalizacji) wptyng na kompleksowg poprawe stanu przestrzenno—
funkcjonalnego tych terendw. Wprowadzenie jasno okreslonych i uregulowanych dopuszczalnych form
zagospodarowania przestrzennego umozliwi lepsze zarzadzanie przestrzenig, co przyczyni sie do
bardziej efektywnego wykorzystania potencjatu tych obszaréw. Dzieki temu mozliwa bedzie zamiana
dotychczasowych funkcji poszczegdlnych miejsc, co pozwoli na dostosowanie ich do aktualnych potrzeb
spotfecznych, gospodarczych i srodowiskowych.

Jednym z kluczowych efektéw bedzie poprawa stanu $rodowiska naturalnego. Wprowadzenie
nowych rozwigzan planistycznych pozwoli na lepsze zagospodarowanie terendw zielonych, ograniczenie
negatywnego wptywu dziatalnosci cztowieka na srodowisko, a takze wsparcie zréwnowazonego rozwoju
poprzez minimalizowanie emisji zanieczyszczen. RoOwnolegle w obszarach postepowac bedzie
modernizacja infrastruktury technicznej, w tym sieci wodno-kanalizacyjnej, energetycznej i
transportowej. Usprawnienie infrastruktury pozwoli na poprawe komfortu Zzycia mieszkancéw,
zwiekszenie efektywnosci energetycznej oraz poprawe dostepnosci komunikacyjnej. Wszystkie te
dziatania wspodlnie przyczyniag sie do catosciowej poprawy jakosci przestrzeni, tworzgc nowoczesne,
ekologiczne i funkcjonalne $rodowisko do zycia, pracy i rekreacji.

Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 ( Dz.U.2024.54 t.j. z dnia
2024.01.16), obszar cichy w aglomeracji to obszar, na ktérym nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu, natomiast obszar cichy poza
aglomeracjg to obszar, ktory nie jest narazony na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego,
przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

Rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza
aglomeracjg, uwzgledniajac szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszarow i podajac
wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.

W granicach administracyjnych miasta Cztuchéw nie obowigzuje uchwata w sprawie obszaru cichego w

aglomeracji oraz obszaru cichego poza aglomeracja.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne.
Gruntami rolnymi, w rozumieniu przepiséw, sg grunty:
1) okreslone w ewidencji gruntdw jako uzytki rolne,
2) pod stawami rybnymiiinnymizbiornikami wodnymi, stuzgcymi wytgcznie dla potrzeb rolnictwa,
3) pod wchodzgcymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzadzeniami stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-
spozywczemu,
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4) pod budynkami, budowlami i urzgdzeniami wchodzgce w sktad biogazowni rolniczej,

5) pod budynkami i urzgdzeniami stuzagcymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat
specjalny,

6) parkéw wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami srodpolnymi, w tym rowniez pod
pasami przeciwwietrznymi i urzgdzeniami przeciwerozyjnymi,

7) rodzinnych ogroddéw dziatkowych i ogrodéw botanicznych,

8) pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekdéw i odpaddéw dla potrzeb
rolnictwa i mieszkarcéw wsi,

9) zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,

10) torfowisk i oczek wodnych,

11) pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

Gruntami lesnymi, w rozumieniu przepisow, sa:
1) okreslone jako lasy w przepisach o lasach:
Lasem jest grunt:
a) o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami
lesnymi) - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub przej$ciowo jej pozbawiony,

— przeznaczony do produkcji lesnej,
— stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego albo
— wpisany do rejestru zabytkdw;

2) zwigzany z gospodarkg le$ng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki
i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne,
tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze
wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne,

3) zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej,

4) pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, (Dz.U.2024.82 t.j.
z dnia 2024.01.24), art. 10a wytgczono stosowanie rozdziatu 2 u.o.g.r.l., dotyczacego ograniczania
przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne, do gruntéw rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast, co oznacza, ze na przeznaczenie takich gruntéw na cele nierolnicze i nielesne
nie jest wymagana zgoda ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi i takie przeznaczenie nie musi
nastgpic¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Podkresli¢ trzeba, ze art. 10a dotyczy
tylko gruntéw rolnych. Przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne, nawet jezel
znajduja sie w granicach administracyjnych miast, wymaga zgody odpowiednio MKiS lub marszatka
wojewddztwa.

W miescie Cztuchdw grunty lesne stanowig ok. 0,7 % obszaru miasta. Jest to wyjgtkowo niski
wskaznik gruntow lesnych. Grunty lesne stanowig niewielkie potacie na granicach miasta i stanowig
czesci wiekszych komplekséw lesnych poza granicami miasta oraz znajdujg sie w sgsiedztwie parku tzw.
Lasku Luizy.

W granicach miasta wystepujg wytacznie grunty rolne klas: Ill, lllb, IV, IVa, IVb, V, VI. Grunty rolne
o najwyzszej klasie bonitacyjnej, czyli lll, lllb stanowig niewielki procent, jest to ok. 1.7 % obszaru miasta.
Grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych stanowig niewielkie pofacie rozproszone w zachodniej czesci
miasta ktora, ulega statej urbanizacji. Grunty rolne niemal w catosci zostang przeksztatcone.

str. 36

Id: 62AA4042-2504-4479-90AD-3E8F4E3ESER81. Projekt Strona 36



Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

GRUNTY ROLNE 1T

TERENY LESNE

Zmiana przeznaczenia:

. . ) o Powierzchnia zmiany na cele L
Oznaczenie gruntéw Powierzchnia istniejgca (ha) . . L, Réznica (ha)
nierolnicze, nielesne (ha)
Grunty rolne I-1lI 21,5 20,2 1,3
Grunty lesne 8,5 0 -

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 ( Dz.U.2024.54 t.j. z dnia
2024.01.16), zaktadem stwarzajgcym zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujacej sie w zaktadzie uznaje sie
za zakfad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii, zwany dalej "zaktadem o zwiekszonym ryzyku", albo
za zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii, zwany dalej "zaktadem o duzym ryzyku".
Przedsiebiorstwa, ktére sg sklasyfikowane jako zaktady o zwiekszonym ryzyku lub zaktady o duzym
ryzyku, maja obowigzek opracowania programu zapobiegania powaznym awariom przemystowym.
Program, jest dokumentem kluczowym w zarzadzaniu ryzykiem zwigzanym z dziatalnoscig tych
zaktadéw. Program musi zosta¢ opracowany przez kazde przedsiebiorstwo, ktére kwalifikuje sie jako
zaktad o zwiekszonym ryzyku lub zaktad o duzym ryzyku, ktérego celem jest minimalizacja ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na ludzi oraz
Srodowisko. Zaktady majg obowigzek wdrozenia programu poprzez system zarzadzania
bezpieczernstwem. System ten musi zapewnia¢ odpowiedni poziom ochrony ludzi i srodowiska, zgodny
z poziomem zagrozenia wynikajgcym z dziatalnosci zaktadu.

W_granicach administracyjnych miasta Cztuchéw nie wystepuja zaktady uznane za zaktady
o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii_przemystowej oraz zaktady o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej.
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Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

Pas nadbrzezny to obszar lgdowy przylegajacy do linii brzegowej morza. W jego sktad wchodza:

1) pas techniczny — obszar stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i
ladu, przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa oraz
ochrony srodowiska,

2) pas ochronny — obszar, na ktérym dziatalnos$¢ cztowieka bezposrednio wptywa na stan pasa
technicznego.

Miasto Cztuchdw nie jest potozone nad brzegiem morza.

Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

Infrastruktura spoteczna.

Infrastruktura spoteczna miasta Cztuchéw obejmuje sie¢ placéwek edukacyjnych, ochrony zdrowia,
obiektdw sportowo-rekreacyjnych oraz instytucji kultury, ktére stanowig integralny element miejskiej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Obiekty te lokalizowane sg zaréwno w obrebie stref funkcji
mieszkaniowej, ustugowej jaki i terendw zieleni.

Placéwki oswiatowe zlokalizowane sg w rdznych czesciach miasta, zapewniajgc dostepnos¢ dla
mieszkancéw w obrebie dzielnic istniejgcych oraz planowanych do rozwoju. Struktura szkolnictwa
obejmuje szkoty podstawowe, szkoty srednie ogdlnoksztatcgce i techniczne, szkoty specjalne, a takze
szkoty policealne i osrodki ksztatcenia ustawicznego. Rezerwy terendw przeznaczonych pod ustugi
oswiaty wskazywane sg w dokumentach planistycznych z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
przestrzennych.

System ochrony zdrowia opiera sie na obecnosci placéwek publicznych, takich jak Szpital

Powiatowy i Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, jak réowniez licznych niepublicznych
zaktadach opieki zdrowotnej i poradniach specjalistycznych. Obiekty te uzupetniajg lokalne ustugi
medyczne w zakresie podstawowym i specjalistycznym, a ich rozmieszczenie zapewnia mieszkaricom
stosunkowo rownomierny dostep do swiadczen zdrowotnych.
Infrastruktura rekreacyjna i sportowa, w tym place zabaw i boiska, lokalizowana jest gtéwnie w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Istniejgce tereny tego typu charakteryzujg sie zréznicowanym
poziomem zagospodarowania i dostepnosci. W dokumentach planistycznych uwzgledniono koniecznos$é
modernizacji i rozwoju tych funkcji, zwtaszcza w rejonach o intensywnej zabudowie mieszkaniowe;.

Obiekty kultury, takie jak Miejski Dom Kultury i Miejska Biblioteka Publiczna, stanowig wazne
elementy infrastruktury integrujacej spotecznosé lokalna. Zlokalizowane w dostepnych punktach miasta,
wspierajg one rozwdj zycia spotecznego i kulturalnego mieszkancow.

W zakresie kultury, wypoczynku i integracji spotecznej istotng role odgrywajg: Miejski Dom
Kultury, Miejska Biblioteka Publiczna oraz historyczno-rekreacyjne obiekty przestrzeni miejskie;j.
Szczegdlne znaczenie posiada zamek krzyzacki w Cztuchowie, ktéry petni funkcje osrodka muzealnego,
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edukacyjnego i eventowego, bedac jednoczesnie jednym z najwazniejszych elementdéw dziedzictwa
kulturowego miasta. W jego sasiedztwie planuje sie rozwdj funkcji turystyczno-rekreacyjnych,
wzmacniajgcych jego role jako przestrzeni publicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

Drugim istotnym obszarem kultury i wypoczynku jest Park Luizy — miejski teren zieleni o charakterze
historycznym i reprezentacyjnym. Stanowi on miejsce codziennego wypoczynku mieszkancéw,
przestrzen spacerows, a takze obszar organizacji wydarzen plenerowych i kulturalnych. Dazy sie do jego
rewaloryzacji, poprzez wzbogacenie infrastruktury rekreacyjnej i zwiekszenie dostepnosci dla réznych
grup uzytkownikdéw, w tym dzieci, oséb starszych i turystow.

W planowaniu dalszego rozwoju miasta, infrastruktura spoteczna stanowi istotny komponent
wspierajgcy jakos$¢ zycia mieszkancow, z priorytetem lokalizacyjnym w obrebie stref mieszkaniowych i
dzielnic rozwojowych, w ktérych prognozowany jest wzrost demograficzny.

Komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa w miescie Cztuchow, stanowi uktad linii autobusowych obstugiwanych
przez Powiatowy Zaktad Transportu Publicznego w Cztuchowie. Zostat on powotany uchwatg Rady
Powiatu Cztuchowskiego nr XI/58/2015 z dnia 31.07.2015 r. Celem powotania Zaktadu byto zapewnienie
komunikacji publicznej na terenie Powiatu Cztuchowskiego zgodnie z ustawg o publicznym transporcie
zbiorowym z dnia 16.12.2010 .

Miasto Cztuchdéw petni funkcje gtéwnego wezta przesiadkowego w systemie komunikagji
zbiorowej, co umozliwia mieszkancom przemieszczanie sie do osrodkéw administracyjnych,
edukacyjnych i zdrowotnych w obrebie catego powiatu. Sie¢ obejmuje potgczenia state i sezonowe.
Trasy autobusowe zapewniajg obstuge zaréowno gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, jak i terendw
wiejskich, poprawiajgc dostepnosé transportowg obszaréw peryferyjnych. System ten petni istotng
funkcje w zakresie przeciwdziatania wykluczeniu komunikacyjnemu oraz wspiera realizacje polityki
zréwnowazonego rozwoju w regionie.

W przypadku miasta Cztuchow komunikacja publiczna uzupetnia funkcje uktadu drogowego,
taczac poszczegdlne osiedla z centrum, szkotami, placowkami ochrony zdrowia oraz strefami
ustugowymi. Plany rozwoju transportu zbiorowego przewidujg dostosowanie rozktadéw jazdy do
potrzeb spotecznych i demograficznych, a takze integracje z infrastrukturg rowerowg i piesza.

Infrastruktura transportowa.
Drogi

Miasto Cztuchdéw stanowi istotny wezet transportowy, taczacy gtdwne kierunki komunikacyjne
w uktadzie wschéd—zachdd oraz pétnoc—potudnie. Szczegdlne znaczenie majg drogi krajowe nr 22 i nr
25. Uzupetnieniem sg droga wojewddzka nr 188 oraz drogi powiatowe i gminne.
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad (GDDKiA) planuje budowe 20-kilometrowej
jednojezdniowej obwodnicy Cztuchowa w ciggu drog krajowych nr 22 i 25. Trasa ma odcigzy¢ miasto od
ruchu tranzytowego, poprawi¢ bezpieczedstwo oraz stworzy¢ nowe mozliwosci inwestycyjne na
obrzezach miasta. W ramach inwestycji przewidziano budowe czterech skrzyzowan oraz nowego
obwodu utrzymania drogi. Obecnie trwa opracowywanie raportu o oddziatywaniu inwestycji na
srodowisko.
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Drogi krajowe.
1. Droga krajowa nr 22 (DK22)
Klasa techniczna: GP — droga gtdwna ruchu przyspieszonego.
Przebieg w miescie:

e al. Wojska Polskiego

e al.Jana Pawta Il (tzw. ,mata obwodnica”)

e ul. Szczecinska
Charakterystyka: Droga DK22 petni kluczowg funkcje w tranzycie wschdd—zachdod. W wyniku
przeprowadzonej modernizacji:

e wyeliminowano bezposrednie zjazdy z poses;ji,

e ograniczono liczbe skrzyzowan,

e zastosowano ekrany akustyczne w obszarach zabudowy mieszkaniowej,

e podniesiono poziom bezpieczenstwa.
Ograniczenia: Ze wzgledu na istniejgcg zabudowe miejska, nie jest mozliwe dalsze przeksztatcenie DK22
w droge o petnych parametrach GP. Dlatego planowana jest budowa duzej obwodnicy miasta, ktéra
przejmie funkcje tranzytowa.

2. Droga krajowa nr 25 (DK25)
Klasa techniczna: G (droga gtéwna).
Przebieg w miescie:
e ul. Batorego
e ul. Zamkowa
e ul. Dworcowa
e ul. Stowackiego
Charakterystyka: Droga przebiega przez historyczne centrum miasta i obstuguje intensywng zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa. Posiada liczne skrzyzowania oraz zjazdy indywidualne.
Ograniczenia: Parametry techniczne nie odpowiadajg klasie drogi gtownej — wystepujg bariery
przestrzenne i ograniczenia geometryczne. Planowane sg dziatania naprawcze i modernizacyjne.

Droga wojewddzka

Droga wojewddzka nr 188 w granicach miasta Cztuchow przebiega ulicg Plantowg i stanowi
wazny element uktadu komunikacyjnego miasta. Jej dtugosé wynosi 1,130 km, a zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, przewidziana jest jako droga klasy Z,
czyli ulica zbiorcza. Droga ta zapewnia potgczenie miasta w kierunku potudniowo-wschodnim,
prowadzac przez Ztotéw do Pity, petnigc funkcje regionalng oraz tgczacg z sasiednimi gminami i
powiatami. W strukturze komunikacyjnej Cztuchowa droga wojewddzka nr 188 odgrywa role posrednig
miedzy drogami krajowymi a drogami powiatowymi i gminnymi. Przebiega przez tereny zurbanizowane,
obstugujgc zaréwno zabudowe mieszkaniowa, jak i lokalne funkcje ustugowe. Mimo ze obecnie posiada
przekroj jednojezdniowy, to jej charakter oraz natezenie ruchu wskazujg na potrzebe dalszej rozbudowy
i dostosowania parametréw technicznych do standarddw ulicy zbiorczej. Z uwagi na rosngce znaczenie
tej trasy w obstudze ruchu regionalnego oraz powigzaniach z innymi ciggami komunikacyjnymi—w tym
planowang duzg obwodnicg Cztuchowa —konieczne staje sie zmodernizowanie istniejgcej infrastruktury.
Dotyczy to szczegdlnie skrzyzowan, zatok autobusowych, chodnikdw oraz elementdw poprawiajacych
bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow. Droga wojewddzka nr 188, jako element integrujgcy lokalny
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uktad drogowy z siecig wojewddzky, bedzie w kolejnych latach wymagata uwagi inwestycyjnej i
dostosowania do roli, jakg petni w rozwijajgcej sie strukturze komunikacyjnej miasta.

Drogi powiatowe

W granicach administracyjnych miasta znajduje sie 5 odcinkdw drog powiatowych, o tgcznej
dtugosci 4,845 km. Drogi te majg charakter zaréwno tranzytowy, jak i lokalny, i petnig istotng role w
rozprowadzaniu ruchu wewnetrznego oraz obstudze terendéw mieszkaniowych i ustugowych.
Drogi powiatowe tgczg gtéwne ciggi komunikacyjne — drogi krajowe i wojewddzkie —z drogami gminnymi
i ulicami dojazdowymi. Umozliwiajg rozprowadzenie ruchu z gtéwnych arterii (DK22, DK25, DW188) do
dzielnic mieszkaniowych, obszaréw ustugowych i stref spotecznych.

Drogi lokalne i dojazdowe

Uktad drdég lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych w miescie Cztuchdéw stanowi gestg i
zrdznicowana sie¢ komunikacyjna, ktéra petni kluczowa role w codziennym funkcjonowaniu miasta, jego
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i instytucjonalnej. Sg to drogi nizszej kategorii, ktére majg istotne
znaczenie w obstudze komunikacyjnej poszczegdlnych kwartatow urbanistycznych, osiedli oraz terenéw
o szczegblnym przeznaczeniu. Drogi lokalne w Cztuchowie sg elementami uktadu podporzadkowanego
drogom wyzszej klasy (krajowym i wojewddzkim). Obstugujg one gtéwnie ruch wewnatrzmiejski,
zapewniajgc dostep do zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz do obiektow uzytecznosci
publicznej. Czesto stanowig tez trase alternatywng wobec zattoczonych odcinkéw drég gtéwnych .Drogi
dojazdowe petnig funkcje pomocniczg w uktadzie miejskim, umozliwiajg bezposredni dojazd do posesji,
budynkéw mieszkalnych, zaktaddéw ustugowych oraz placéwek oswiatowych i zdrowotnych. Ich
znaczenie polega przede wszystkim na funkcji dostepowej. W wielu przypadkach sg to drogi o niewielkiej
szerokosci, czesto z jedng jezdnig, bez chodnikéw lub z ograniczonym dostepem dla pojazdow
ciezarowych. Drogi wewnetrzne, ktorych wtascicielem jest miasto, nie posiadajg formalnego statusu
drog publicznych. Sg to ciggi komunikacyjne zlokalizowane gtéwnie na osiedlach mieszkaniowych i
terenach zaktaddw pracy, czesto stuzgce do poruszania sie pieszych, rowerzystow i pojazdow obstugi
technicznej. Ich stan techniczny jest zréznicowany — czes$¢ zostata w ostatnich latach zmodernizowana
jednak wiele odcinkdw wymaga dalszych prac w zakresie nawierzchni, odwodnienia i oswietlenia. Drogi
lokalne, dojazdowe i wewnetrzne w Cztuchowie stanowig istotny fundament miejskiej mobilnosci i
spojnosci przestrzennej. Ich rozwdj, modernizacja i wtasciwe utrzymanie majg bezposredni wptyw na
jakos¢ zycia mieszkancoéw oraz funkcjonowanie przestrzeni miejskiej w skali codzienne;.

Kolej

Miasto Cztuchdéw posiada funkcjonujgcg infrastrukture kolejowg o znaczeniu regionalnym,
zlokalizowang w obrebie stacji kolejowej przy ul. Kraszewskiego. Obiekt ten obstuguje ruch pasazerski
na linii kolejowej nr 210 Chojnice — Runowo Pomorskie (na odcinku Chojnice — Szczecinek), a takze petni
funkcje poczatkowego punktu linii kolejowej nr 413 prowadzacej do Przechlewa. Stacja kolejowa zostata
wybudowana w 1877 r., a jej obecny ukfad obejmuje dwa perony i trzy krawedzie peronowe.
W ostatnich latach, w ramach miejskiego projektu zintegrowanego transportu, przeprowadzono
gruntowng modernizacje budynku dworca oraz jego otoczenia, tworzac m.in. miejsca parkingowe,
stanowiska dla takséwek oraz infrastrukture rowerows i autobusowg. Obecnie stacja obstuguje ruch
regionalny m.in. w kierunku Chojnic, Stupska i Szczecinka. Wymiana pasazerska w ciggu doby oscyluje w
przedziale 100-149 osdb. W 2025 r. rozpoczeto réwniez prace remontowe przejazdu kolejowo-
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drogowego w ciggu drogi krajowej nr 22, od strony Chojnic, obejmujgce wymiane nawierzchni torowiska
i szyn oraz zapewnienie tymczasowego objazdu drogowego.

Ograniczenia w zagospodarowaniu.

Zagospodarowanie terendw przylegajagcych do linii klejowych winno odbywac sie z uwzglednianiem
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008r., w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewodw, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowe],
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasoéw przeciwpozarowych,
(Dz.U.2020.1247 t.j. z dnia 2020.07.15).

Infrastruktura techniczna.

Sie¢ wodociggowa

System zaopatrzenia w wode w miescie Cztuchdw znajduje sie pod zarzagdem Przedsiebiorstwa
Komunalnego Sp. z 0.0. w Cztuchowie. Spotka odpowiada za eksploatacje sieci wodociggowej, stacji
uzdatniania wody, uje¢ wody oraz przytgczy wodociggowych. Przedsiebiorstwo obstuguje zaréwno
miasto, jak i cze$¢ gminy Cztuchow.
System wodociggowy miasta Cztuchow oparty jest na eksploatacji zasobéw wdd podziemnych,
zlokalizowanych w osadach klastycznych czwartorzedu oraz trzeciorzedu, tworzgcych dwa gtéwne
poziomy wodonosne. | poziom wodonosny, z lustrem wody stabilizujgcym sie na rzednej 153—-157 m
n.p.m., zalega na gtebokosci 50-80 m p.p.t. i charakteryzuje sie wspdtczynnikiem infiltracji rzedu
0,000050 m/s oraz przewodnictwem wodnym na poziomie 4,5 m?/h. Il poziom wodonos$ny, pofozony
gtebiej, na gtebokosci okoto 120 m p.p.t.,, wykazuje korzystniejsze parametry hydrogeologiczne, z
przewodnictwem wodnym w zakresie 9,3—11,5 m?/h i wyzszym wspotczynnikiem infiltracji.
Gtowne ujecie wody dla miasta zlokalizowane jest przy ul. Parkowej i sktada sie z osmiu studni
gtebinowych, z ktorych szes¢ znajduje sie na terenie parku miejskiego, a dwie na terenie boiska Liceum
Ogdlnoksztatcgcego. Studnie te osiggajg gtebokosci od 82 do 160 m i wydajnos¢ od 13,3 do 57 m3/h.
Maksymalny $redniodobowy pobdr wody zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym okreslony jest na
poziomie 6 300 m3/dobe.

System dystrybucji wody w Cztuchowie oparty jest na sieci wodociggowej wykonanej w uktadzie
mieszanym: pierscieniowo—promienistym. Sie¢ obejmuje catg zabudowe miasta i dodatkowo zaopatruje
w wode miejscowosci gminne: Kotdowo, Gledowo i osiedle Przylesie. Do wiekszosci odbiorcéw woda
dociera w odpowiednim cis$nieniu i ilosci.

Pod wzgledem jakosci, wody ujmowane z | poziomu wodonosnego charakteryzujg sie
ponadnormatywng zawartoscig zelaza i manganu oraz lokalnie zwigzkdw azotu, natomiast wody z Il
poziomu s3 z reguty lepsze jakoSciowo, cho¢ réwniez wymagajg uzdatniania z uwagi na przekroczenia
zawartosci zelaza i manganu. Wszystkie procesy uzdatniania prowadzone sg pod statym nadzorem
laboratoryjnym, a jakos¢ wody dostarczanej mieszkancom odpowiada normom okreslonym
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia.

System wodociggowy Cztuchowa, cho¢ generalnie wydolny, wymaga sukcesywnej modernizacji
i rozbudowy — szczegdlnie w rejonach przemystowych oraz planowanej zabudowy mieszkaniowe;.
Obecna struktura oparta na dwéch niezaleznych ujeciach, zasobach wodnych o zatwierdzonych
parametrach oraz strefach ochronnych, stanowi solidng podstawe do dalszego rozwoju i zabezpieczenia
dostaw wody pitnej dla miasta i jego otoczenia.
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Sie¢ kanalizacyjna
Miasto Cztuchow posiada rozbudowang sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, funkcjonujaca
gtéwnie w systemie rozdzielczym, z wyjgtkiem centralnej czesci miasta, ktéra dziata w uktadzie
ogdlnosptawnym. Obszar ogdlnosptawny obejmuje fragment ograniczony ulicami: Zamkowa,
Szczecinska, Sobieskiego, Srednig i Batorego. Na pozostatym terenie zastosowano system rozdzielczy —
oddzielnie dla sciekéw sanitarnych i wéd opadowych. Sie¢ kanalizacyjna obstuguje zabudowe miejska,
a takze przyjmuje Scieki z wybranych miejscowosci gminy Cztuchdw.
Centralnym punktem gospodarki $ciekowej miasta jest Miejska Oczyszczalnia Sciekéw. Obiekt
powstat w 1982 roku i przeszedt modernizacje w 2019 roku.
Oczyszczalnia przyjmuje Scieki z dwdch gtdwnych kierunkdéw:
— z zachodniej czesci miasta — poprzez centralng przepompownie przy ul. Kamiennej i zespét
lokalnych przepompowni,
— z czesci centralnej i potnocnej — przez gtdwng przepompownie zlokalizowang przy pétnocnym
krancu Jeziora Urzedowego (ul. Garbarska).

Oczyszczone Scieki odprowadzane sg do rzeki Chrzgstawy. Zgodnie z obowigzujgcym pozwoleniem
wodnoprawnym, $redni dobowy zrzut $ciekdw do odbiornika nie moze przekroczy¢ 5 400 m3.

Sie¢ kanalizacji deszczowej zostata znacznie rozbudowana w ostatnich latach. Tworzg jg kolektory
o réznej Srednicy, prowadzace wody opadowe do wylotéw zlokalizowanych nad jeziorami miejskimi.
Przed wprowadzeniem do $rodowiska wody deszczowe sg podczyszczane w separatorach substancji
ropopochodnych oraz piaskownikach. Systemy podczyszczajgce rozmieszczone sg w strategicznych
punktach sieci, a ich lokalizacja zostata ujeta na planszach uzbrojenia technicznego miasta.
Stan techniczny sieci kanalizacyjnej nie budzi powazniejszych zastrzezen — system dziata stabilnie.
Niewielkie obszary miasta nieobjete jeszcze siecig, jak rejon ul. Traugutta (odcinek od al. Jana Pawta I
do granic miasta), zostaty uwzglednione w planach inwestycyjnych. W ramach dalszego rozwoju
przewiduje sie budowe nowej przepompowni sciekdw oraz sieci kanalizacyjnej wzdtuz projektowanych
i rozbudowujgcych sie terenéw zabudowy mieszkaniowe;.
System kanalizacji sanitarnej i deszczowej Cztuchowa, wsparty nowoczesng oczyszczalnig i szeregiem
przepompowni, stanowi dobrze rozwinietg infrastrukture techniczng miasta. Umozliwia nie tylko
prawidtowg gospodarke Sciekowg, ale rowniez aktywng ochrone wdd powierzchniowych i zasobdw
naturalnych, szczegdlnie cennych w obrebie miejskich zbiornikdw wodnych i rzek.

Siec elektroenergetyczna

Sie¢ elektroenergetyczna w miescie Cztuchdw cechuje sie wysokim poziomem niezawodnosci
i nowoczesnosci, zapewniajgc stabilne zasilanie dla mieszkaricow oraz lokalnych przedsiebiorstw.
Miasto zasilane jest przez Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ) 110/15 kV, zlokalizowany w pdtnocnej czesci
Cztuchowa przy ul. Koszalinskiej. Do GPZ dochodzg dwie linie wysokiego napiecia 110 kV: jedna od strony
Chojnic, druga od strony Szczecinka, co zapewnia dwustronne zasilanie i zwieksza bezpieczenstwo
energetyczne miasta. Stacja GPZ wyposazona jest w dwa transformatory o mocy 16 MVA kazdy, a
Srednie obcigzenie stacji wynosi okoto 3,1 MW, co stanowi okoto 40% mocy zainstalowanej w okresie
szczytu zimowego i okoto 30% w okresie doliny letniej.
Z GPZ energia elektryczna rozprowadzana jest liniami sredniego napiecia (15 kV) do okoto 60 stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zlokalizowanych na terenie miasta. Stacje te zasilajg sie¢ niskiego
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napiecia (0,4 kV), ktora dostarcza energie bezposrednio do odbiorcow. Na terenach zabudowanych
przewazaja linie kablowe wykonane w uktadach pierscieniowych, co zwieksza niezawodnos¢ dostaw
energii. Dtugos¢ linii elektroenergetycznych 110 kV wynosi 3,1 km, linii 15 kV — 59,7 km (w tym 35,9 km
kablowych), a linii 0,4 kV —187,2 km (w tym 148,8 km kablowych).
Stan techniczny sieci elektroenergetycznej w Cztuchowie oceniany jest jako dobry. Obcigzenie linii
energetycznych nie przekracza 20% ich mozliwosci przesytowych, co $wiadczy o duzych rezerwach w
systemie. Operator systemu dystrybucyjnego, Energa Operator S.A., planuje szereg inwestycji majgcych
na celu dalszg modernizacje i rozwdj sieci, w tym:

— wymiane transformatoréw mocy 110/15 kV w GPZ Cztuchdw,

— wymiane awaryjnych kabli sredniego napiecia,

— budowe nowych powigzan linii SN,

— wymiane transformatorow SN/nN,

— budowe nowych stacji SN/nN z rekonfiguracjg sieci nN,

— kompleksowg wymiane odcinkédw linii napowietrznych SN przebiegajacych przez tereny

zadrzewione na linie kablowe,
— kompleksowg wymiane przewoddw linii napowietrznych nN na przewody izolowane

Znaczenie infrastruktury elektroenergetycznej.

Dzieki dobrze rozwinietej infrastrukturze elektroenergetycznej miasto jest w stanie zapewnic
stabilne dostawy energii elektrycznej zarowno dla mieszkancow, jak i lokalnych przedsiebiorstw.
Zasilanie z GPZ pozwala na elastyczne zarzgdzanie dostawami energii, a proces modernizacji sieci
zwieksza jej niezawodnos¢ oraz dostosowanie do przysztych potrzeb. Systematyczne dziatania na rzecz
poprawy infrastruktury elektroenergetycznej majg kluczowe znaczenie dla rozwoju spoteczno-
gospodarczego regionu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu.

1. Zabezpieczy¢ lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej, w tym linii $redniego (15 kV) i niskiego
napiecia (0,4 kV) oraz stacji transformatorowych.

2. Uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochronne) dla istniejgcych i planowanych linii wysokich,
srednich i niskich napieé. Pasy technologiczne nie wytgczajg terendéw z zagospodarowania, ale
wprowadzajg ograniczenia dotyczgce np. lokalizacji zabudowy, sadzenia wysokiej roslinnosci.

3. Instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ umiejscowione w  odlegtosci  od linii
elektroenergetycznych nie mniejszej niz 11 m od osi dla linii WN oraz 7 m od osi dla linii SN.

4. Uwzgledni¢ miejsce dla nowych stacji elektroenergetycznych SN i stacji transformatorowych
SN/nn oraz zapewni¢ dostep drogowy do tych obiektéw.

Siec gazowa

Sie¢ gazowa w Cztuchowie jest zasilana gazem ziemnym wysokometanowym (GZ-50) poprzez
dwie stacje redukcyjno-pomiarowe zlokalizowane w miejscowosciach Kotdowo i Gledowo. Stacje te sg
zasilane gazociggiem wysokiego cisnienia, a po redukcji gaz przesytany jest do miasta gazociggami
sredniego cisnienia: DN 250 mm z Kotdowa i DN 150 mm z Gledowa. Na terenie miasta znajduje sie
rowniez odcinek gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 mm o dtugosci 1,15 km .

Sie¢ gazowa w miescie Cztuchéw stanowi istotny element infrastruktury technicznej,
wspierajgcy zaréwno potrzeby bytowe mieszkancow, jak i rozwdj gospodarczy. System opiera sie na
czynnej sieci dystrybucyjnej, ktéra w 2023 roku osiggneta dtugos¢ 40 379 metrow. Catos¢ sieci
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funkcjonuje jako dystrybucyjna, bez odrebnych magistrali przesytowych w granicach miasta. W ostatnich
latach nastgpit systematyczny rozwdj infrastruktury gazowej — liczba czynnych przytgczy wzrosta z 821
w 2022 roku do 908 w 2023 roku, z czego 864 przytacza dotyczyty budynkdw mieszkalnych. Rozwdj ten
idzie w parze ze wzrostem liczby odbiorcow. W 2023 roku gaz ziemny wykorzystywato 803 gospodarstw
domowych, w tym 721 gospodarstw korzystato z gazu jako gtéwnego Zrodta ogrzewania mieszkan, co
Swiadczy o duzym znaczeniu tego medium energetycznego w miejskim systemie cieplnym. W zakresie
zuzycia energii gazowej, gospodarstwa domowe w Cztuchowie zuzyty w 2023 roku tacznie 10 709 MWh
gazu, z czego 10 452,8 MWh przeznaczono na cele grzewcze, co stanowi az 97,6% catkowitego zuzycia.
Taki udziat wskazuje, ze gaz ziemny wykorzystywany jest niemal wytgcznie do ogrzewania mieszkan, przy
relatywnie niewielkim wykorzystaniu do celdw kuchennych czy cieptej wody uzytkowej.

System gazowniczy miasta Cztuchdéw petni dzis nie tylko funkcje komunalng, ale takze spoteczng,
odpowiadajgc na rosngce zapotrzebowanie na ekologiczne i wydajne zrodta ciepfa. Jego dalszy rozwoj
bedzie warunkowany dostepnoscig srodkow inwestycyjnych oraz zainteresowaniem mieszkancéw
w zakresie przytgczen.

Ograniczenia w zagospodarowaniu.

Zgodnie z § 2 pkt 30 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie — strefa kontrolowana to
obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu,
w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego podejmuje
czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowe
uzytkowanie gazociggu.

Wielkos¢ strefy kontrolowanej wynika z przepisdow rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z 26.04.2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie, i zalezy od roku budowy gazociggu oraz jego cisnienia.

Szerokosc stref kontrolowanych, powinna wynosi¢ dla gazociggdw o maksymalnym cisnieniu roboczym
(MOP):

do 0,5 MPa witacznie - 1,0 m;

powyzej 0,5 MPa do 1,6 MPa wiacznie - 2,0 m;

powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy:

a) do DN 150 witgcznie -4,0m,

b) powyzej DN 150 do DN 300 wtgcznie - 6,0 m,
c) powyzej DN 300 do DN 500 wtacznie - 8,0 m,
d) powyzej DN 500-12,0 m.

Dla gazociggdw wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed tym dniem
wydano pozwolenie na budowe albo w okresie od dnia 12 grudnia 2001 r. do dnia wejscia w zycie
rozporzadzenia (czyli 5.09.2013 r.) lub dla ktérych w tym okresie wydano pozwolenie na budowe stosuje
sie szerokos¢ stref kontrolowanych okreslong w zataczniku nr 2 do rozporzadzenia.

Siec¢ cieptownicza

System cieptowniczy miasta Cztuchow obstugiwany jest przez Zaktad Energetyki Cieplnej,
dziatajgcy w ramach Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z o.0. w Cztuchowie. Gtowna kottownia,
stanowiaca Zrédto ciepta dla miejskiej sieci, zlokalizowana jest przy ul. Sredniej 16, w pétnocnej czesci
miasta. Zgodnie z danymi Gtownego Urzedu Statystycznego (BDL), dtugosé czynnej sieci cieplnej —
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

obejmujgcej zaréwno sie¢ przesytowa, jak i rozdzielczg — wynosita w 2023 roku 9,8 km. Jednoczesnie
dtugos¢ przytaczy cieplnych do budynkédw wyniosta 8,0 km, co wskazuje na zwartg strukture zasilania
odbiorcéw koncowych w miescie. System ten zaopatruje w ciepto gtéwnie budynki mieszkalne
wielorodzinne, obiekty uzytecznosci publicznej oraz niektére zaktady ustugowe i przemystowe. Ciepto
przesytane jest przez sie¢ rurociggdw o zrdznicowanych Srednicach, w wiekszosci wykonanych jako
nowoczesne rurociagi preizolowane, co wptywa korzystnie na efektywnos¢ przesytu i ogranicza straty
ciepta. Moc cieplna sieci jest dostosowana do zapotrzebowania miasta, a system funkcjonuje w oparciu
o konwencjonalne zrddta energii — przede wszystkim miat weglowy. Niemniej jednak planowane s3
inwestycje modernizacyjne, w tym rozwazana kogeneracja gazowa oraz instalacje OZE, co wpisuje sie w

kierunek transformacji energetycznej miasta i obowigzujgcych norm emisyjnych.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe.

Zgodnie z uchwatg nr 940/360/18 z dnia 4 wrzesnia 2018 r. Zarzagd Wojewddztwa Pomorskiego
podjat decyzje o przystgpieniu do sporzgdzenia Audytu Krajobrazowego dla Wojewddztwa Pomorskiego.
Uchwatg nr 190/XVII/25 z dnia 28 lipca 2025 r., Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego uchwalit Audyt
Krajobrazowy Wojewddztwa Pomorskiego.

W granicach administracyjnych miasta Cztuchéw nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska.

Ustalenia i wnioski do planu ogdlnego wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wykazata, ze struktura funkcjonalno-przestrzenna
miasta jest juz prawidtowo wyksztatcona. Na terenie miasta przestrzennie wyrdznia sie strefa
ekologiczna obejmujaca gtéwnie rynne jezior cztuchowskich. Uksztattowaty sie zespoty zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugowej i produkcyjno-sktadowej. Duzy udziat maja
tereny zieleni, zaréwno jako tereny lesne, parkéw i nieuzytkdw, jak i zieleni w obrebie dziatek
przeznaczonych pod zabudowe.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze tereny dotychczas niezabudowane w wiekszosci posiadaja
predyspozycje do rozwoju zabudowy i zagospodarowania bez istotnych ograniczen. Chronione przed
zabudowa powinno by¢ dno rynny jezior cztuchowskich. Na terenach juz zabudowanych mozliwe jest
uzupetnianie zabudowy z uwzglednieniem ksztattowania zasobdw zieleni. Niezbedne jest ograniczanie
»miejskiej wyspy ciepta” przez zastepowanie nawierzchni utwardzonych réznego rodzaju
nawierzchniami przepuszczajgcymi wode i wzbogacanie zasobdw zieleni.

Rekomenduje sie postawienie w czesci jako terendw zieleni aktywnych przyrodniczo rejonu dawnego
wyrobiska poeksploatacyjnego pomiedzy ul. Szczecinska, ul. Kamienng a torem motocrossowym.
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Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Miejskiej Cztuchow.

Wskazanie terenow, ktdrych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzgdkowane
potrzebom srodowiska.

Obszar miasta Cztuchowa odznacza sie zrdznicowanymi warunkami ekofizjograficznymi.
Decyduje o tym rodzaj i jakos¢ zasobdw przyrodniczych, wystepujgce zagrozenia i odpornos¢ na
degradacje. Potrzebom $rodowiska powinny by¢ podporzadkowane tereny, na ktérych wystepujg cenne
zasoby przyrodnicze lun tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu.

Tereny o cennych zasobach przyrodniczych to:

- tereny o ptytkim poziomie zalegania wéd gruntowych (obnizenia bagienne i podmokte),

- tereny laséw i zieleni miejskiej,

- korytarze ekologiczne,

- tereny zadrzewien na uzytkach rolnych,

- tereny na dziale wodnym | rzedu.

Tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu to:

- obszar chronionego krajobrazu,

- uzytek ekologiczny,

- pomniki przyrody.

Okreslenie ograniczeri wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobow sSrodowiska lub wystepowania
ucigzliwosci i zagrozen srodowiska.

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru objetego opracowaniem okreslajg jego
predyspozycje do zagospodarowania lub do ochrony. Obszar miasta Cztuchowa jest zréznicowany pod
tym wzgledem.

Ograniczeniom zwigzanym z koniecznoscig ochrony zasobow srodowiska powinny podlegaé:

- obszary prawnej ochrony przyrody i krajobrazu,

- tereny bagienne i podmokte,

- tereny lasow i parkow.

Ograniczeniom zwigzanym z wystepowaniem ucigzliwosci i zagrozen srodowiska powinny podlegac:

- sgsiedztwo oczyszczalni Sciekow,

- sgsiedztwo toru motocrossowego,

- strefy ochronne uje¢ wody,

- sgsiedztwo zaktaddw przemystowych

- tereny w sgsiedztwie drég krajowych nr 22 i 25 przed przeznaczeniem na staty pobyt ludzi.
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